А.В. БИЛДИНГС АД

РЕГИСТРАЦИОНЕН ДОКУМЕНТ

27.02.2006 г.

Регистрационният документ съдържа цялата информация за А.В. Билдингс АД, необходима за вземане на решение за инвестиране в емитираните от Дружеството акции, включително основните рискове, свързани с Дружеството и неговата дейност. В интерес на инвеститорите е да се запознаят с регистрационния документ и с документа за предлаганите ценни книжа на А.В. Билдингс АД, преди да вземат инвестиционно решение.

Комисията за финансов надзор  потвърждава Регистрационния документ, но не носи отговорност за верността на предоставената в него информация
Членовете на Съвета на директорите на А.В. Билдингс AД отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Регистрационния документ. Съставителите на годишните финансови отчети на Дружеството отговарят солидарно с лицата по предходното изречение за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на Дружеството, а одиторите – за вредите, причинени от одитираните от тях финансови отчети.

С Ъ Д Ъ Р Ж А Н И Е:

І. Информация  за членовете на Съвета на директорите и одитора.

ІІ. Основна информация.

ІІІ. Информация за емитента.

ІV. Резултати от дейността.

Желаещите могат да се запознаят с документа на адрес: А.В. Билдингс АД, гр. София, ул.Цар Асен № 7  ет.2  тел: 02 987 28 33, лице за контакти: Драголюб Симеонов Ралчев – директор за връзки с инвеститорите, от 10:00 до 16:00ч.

І. ДАННИ ЗА ЧЛЕНОВЕТЕ НА СД  И ОДИТОРА.

• Александър Иванов Попов – Председател на Съвета на директорите;

•  Веселин Симеонов Ралчев – Изпълнителен директор;

•  Зоя Иванова Грунева – член на СД


Съветът на директорите на Дружеството не е упълномощавал прокурист.

Банка на Дружеството е “Корпоративна търговска банка” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Граф Игнатиев” № 10.

Инвестиционен посредник, с който Дружеството има трайни отношения е “Дилингова Финансова Компания” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, р-н Триадица, ул. “Цар Асен” № 7, ет. 2.


Дружеството няма трайни отношения с правни консултанти.

Одитор на Дружеството за 2003 г. е Стефан Дечев Дамянов, рег. № 0040,  за 2004 г. одитор е регистрирано специализирано одиторско предприятие “Одит 77” ООД, рег. № 067, със седалище и адрес на управление: гр. София, р-н Красно село, ул. “Лерин” № 53, отговорен за одита: Стефан Дечев Дамянов.

Отговорен за изготвянето на регистрационния документ е: Веселин Симеонов Ралчев, изпълнителен директор на Дружеството. 

С подписа си на последната страница от регистрационния документ Веселин Ралчев декларира, че:

(1) при изготвянето на Регистрационния документ е положил необходимата грижа за неговото съответствие с изискванията на закона; 

(2) доколкото му е известно, информацията в Регистрационния документ не е невярна, подвеждаща или непълна и коректно представя съществените за инвеститорите обстоятелства относно Дружеството.

ІІ. ОСНОВНА ИНФОРМАЦИЯ

СИСТЕМАТИЗИРАНА ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ

Представената в таблицата по-долу систематизирана финансова информация се основава на данните от годишните финансови отчети към 31 декември 2003,31 декември 2004г. и към  31 декември 2005 г. Финансовите отчети са приложени към Регистрационния документ.

 Систематизирана финансова информация


31 декември

 2003 г.
31 декември

 2004 г.
31декември 2005 г.

1. Данни от отчета за приходите и разходите:
Хил.лв.
Хил.лв.
Хил.лв.

а) нетни приходи от продажби;
2 
1 
769

б) разходи по икономически елементи;
6 
560
1429

в) брутна печалба/загуба;
- 4 
- 559 
-660

г) суми с корективен характер
0
-533 
-649

д) печалба/загуба от дейността;
- 4 
-26 
-11

е) финансови приходи 
5
31
23

ж) финансови разходи;


1

з) печалба/загуба (преди разходи за данъци);

5
11

и) нетна печалба/загуба;

4
10

2. Данни от счетоводния баланс:
Хил.лв.
Хил.лв.
Хил.лв.

а) парични средства;
952 
141
789

б) нетен оборотен капитал;
952 
959
1768

в) обща стойност на активите;
1 000 
1 004 
2076

г) обща стойност на пасивите;


262

д) обща стойност на собствения капитал;
1 000 
1 004
1814

3. Данни за акциите:




а) печалба от дейността на акция;
-0.004 лв.
-0.03 лв.
0.44 лв.

б) нетна печалба на акция;
0.0001 лв.
0.004 лв.
0.006 лв.

в) номинална стойност на акция
1 лв.
1 лв.
1 лв.

г) балансова стойност на акция;
1.00012 лв.
1.004 лв.
1.008 лв.

РИСКОВИ ФАКТОРИ


Стопанската дейност на дружеството е обвързана с продажбата на жилища от построения жилищен комплекс “Алфа–Р” намиращ се в кв. Малинова долина, Американски колеж.

Въпреки че в момента търсенето на подобен тип имоти е значително, все пак съществува и рискът А. В. БИЛДИНГС АД да не успее да продаде построените недвижими имоти бързо и с минимални транзакционни разходи на текущата пазарна цена.                         

Цените на недвижимите имоти може да се променят в негативна за Дружеството посока. 

Ако цените на недвижимите имоти от този тип се променят в неблагоприятна за Дружеството посока, получените от тази продажба приходи могат да се окажат недостатъчни за постигане за заложената от дружеството рентабилност и за покриване на инвестициите в нови проекти. В резултат на това дружеството може да не успее да реализира планираната печалба и съответно акционерите да не получат нужната възвращаемост било като ръст на цената на акциите му, било под формата на дивидент.    

ІІІ. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ДРУЖЕСТВОТО

ОСНОВНИ ДАННИ. ИСТОРИЧЕСКА СПРАВКА

Наименованието на Дружеството А.В. Билдингс АД (с еквивалент на английски език “A.V. Buildings” JSC). Дружеството е учредено в България със седалище гр. София, р-н Красна поляна и адрес на управление: ж.к. Разсадник-Коньовица, бл. 79, ап. 3, тел: 02 987 28 33. Адрес за кореспонденция гр.София , ул. Цар Асен  № 7 ет. 2.

Дружеството е вписано в регистъра на Софийски градски съд с решение №. 1 от 16 септември 2003 г. парт. № 78762, том 934, рег. 1, страница 20, по фирмено дело № 9608/2003 година. 

Дружеството има единен идентификационен код по БУЛСТАТ: 131141110 и идентификационен номер от Националния данъчен регистър 2222101169.

Дружеството е учредено за неопределен срок.

Дружеството е учредено и вписано в търговския регистър като акционерно дружество с капитал в размер на 1 000 000 лева. 

През април 2005 г. капиталът на Дружеството е увеличен на 1 800 000 лева.

Дружеството е вписано като емитент в КФН от м. Април 2005 г.

На емисията ценни книги е присвоен идентификационен номер BG 1100015053

От учредяването си до момента А. В. БИЛДИНГС АД:

· не е било преобразувано и не е било обект на консолидация;

· няма дъщерни дружества;

· не е част от икономическа група;

· не е осъществявало прехвърляне или залог на предприятието; 

· не са извършвани промени в предмета на дейност на Дружеството;

· няма заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност на А. В. БИЛДИНГС АД;

· няма отправени търгови предложения от трети лица към емитента или от емитента към други дружества от учредяването му до момента;
· не е извършвало изследователска и развойна дейност.

ПРЕГЛЕД НА НАПРАВЕНИТЕ ИНВЕСТИЦИИ

Дружеството е учредено с цел инвестиране в изграждане на жилищни и административни сгради и последващата им продажба. През 2005 г. бе окончателно изграден жилищен комплекс “Алфа–Р” находящ се на територията на гр. София в близост до Американския колеж, състоящ се от две еднофамилни къщи и две петсекционни редови жилища с общо 10 мезонета и 10 апартамента.

Финансирането на покупката на двата терена и строителството е за сметка на акционерния капитал на дружеството, който към април 2005г. е в размер на 1,8 млн. лв. Дружеството не е използвало банкови кредити и други форми на дългосрочно финансиране.

Извън покупката на терените и строежа на жилищен комплекс „АЛФА–Р” Дружеството не е инвестирало в покупката на други дълготрайни материални активи.

„А. В. БИЛДИНГС” АД не е придобивало дялово участие в други дружества, както и други финансови активи извън управлението на свободните си парични средства. За професионалното управление на свободните парични средства бе изготвен план-график на плащанията и свободните средства бяха периодично депозирани в обслужващата банка. 
ПРЕГЛЕД НА ДЕЙНОСТТА

Основна дейност и основни пазари

Основната сфера на дейност на А.В.БИЛДИНГС АД ще бъде проектирането, строителството и обзавеждането на сгради, както и посредничество и сделки с недвижимите имоти. Както е посочено по-горе, до момента Дружеството инвестира набрания от акционерите си капитал в изграждането на жилищен комплекс „АЛФА- Р”. Продадени са част от жилищата в жк. “Алфа – Р “. Приходите от продажбата към края на отчетната година е 741 хил.лв. Приходите от дейността на Дружеството са както следва:

2003г                  2 хил.лв.

2004г

   1 хил. лв.

2005г                769 хил.лв.

Конкурентноспособност на Дружеството

Дружеството притежава свободен собствен терен, върху който предстои изграждането на нова жилищна сграда и цялостно оформление на селището. 

Дружеството разполага със сравнително голям собствен капитал и няма нужда от привличане на заемни средства за изпълнение на проекта.

         Дружеството е новоучредено и не е познато в бранша, в който  развива дейността.
ОРГАНИЗАЦИОННА СТРУКТУРА

А. В. БИЛДИНГС АД не е част от икономическа група и няма дъщерни дружества.

ИМУЩЕСТВО. ЕКОЛОГИЧНИ ФАКТОРИ

Дълготрайни материални активи

 А. В. БИЛДИНГС АД притежава нерегулиран недвижим имот с площ 2 000 кв. м., намиращ се в гр. София, местността Американски колеж на стойност 45 000 лв. Имотът е представен в баланса на дружеството към  31.12.2005г. по цена на придобиване. Изготвен е идеен проект за изграждане на жилищна сграда на новозакупения терен.

Екологични въпроси

 Дейността на Дружеството не е свързана със замърсяване на околната среда. 

РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА, ФИНАНСОВО СЪСТОЯНИЕ И ПЕРСПЕКТИВИ

РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА

В Таблица  са представени приходите, разходите и финансовия резултат на А.В. БИЛДИНГС АД за периода 2003 –2005 г.  

Таблица: Приходи, разходи и финансов резултат на „А. В. БИЛДИНГС” АД за периода 2003 –  2005г.
НАИМЕНОВАНИЕ НА ПРИХОДИТЕ
Сума ( хил.лв.)


2003
2004
2005

I. Нетни приходи от продажби на:




1. Продукция
0
0
741

2. Стоки
0
0
0

3. Услуги
2 
1 
28

4.  други 
0
0
0

Общо за група I:
2
1 
769

II. Приходи от финансирания 
0
0
0

III. Финансови   приходи




1. Приходи от лихви
4 
31
7

2. Приходи от участия
0
0
0

3. Положителни разлики от операции с финансови активи и инструменти
0
0
16

4. Положителни разлики от промяна на валутни курсове
0
0
0

5.Други приходи от финансови операции
0
0
0

Общо за група III:
4
31
23

Г. Общо приходи (Б +   IV)
6
32
792

А. РАЗХОДИ ЗА ОБИЧАЙНАТА ДЕЙНОСТ




I. Разходи по икономически елементи




1. Разходи за материали
0
67
113

2. Разходи за външни услуги
4
489
1299

3. Разходи за амортизации
0
0
0

4. Разходи за възнаграждения
0
2
5

5. Разходи за осигуровки
0
1
2

6. Други разходи:
2
1
10

Общо за група I:
6
560
1429

II. Суми с корективен характер




1.Балансова стойност на продадени активи (без продукция)
0
0
0

2.Разходи за придобиване и ликвидация на дълготрайни активи по стопански начин
0
0
0

3. Изменение на запасите от продукция и незавършено производство
0
-533
-649

Общо за група II:
0
-533
-649

III. Финансови   разходи




1. Разходи за лихви
0
0
0

2. Отрицателни разлики от операции с финансови активи и инструменти
0
0
0

 3. Отрицателни разлики от промяна на валутни курсове
0
0
0

4. Други разходи по финансови операции
0
0
1

Общо за група III:
0
0
1

Общо разходи за дейността
6
27
781

Д. Счетоводна печалба
0
5
11

V. Разходи за данъци
0
1
1

Е. Печалба  ( Д - V )
0
4
10


Реализираните приходи през 2005 година са от продажба на жилища.


Финансовият резултат на дружеството се формира предимно на базата на приходите от обичайната си дейност. Печалбата на А. В. БИЛДИНГС АД е 119 лв за 2003г., 3 673 лв. за 2004г. и 10191.60 лв. за  2005 година.


Финансиране на дейността: акционерен капитал и заеми

За осъществяване на проекта по изграждането на жилищен комплекс „Алфа Р” на територията на София Дружеството използва единствено акционерния си капитал. 

ЧЛЕНОВЕ НА СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ. СЛУЖИТЕЛИ

Членове на Съвета на Директорите


Управителен орган на Дружеството е неговият Съвет на Директорите. Съветът на директорите се състои от 3 лица.


По-долу са представени данни за членовете на Съвета на директорите на Дружеството, включително за професионалния им опит, относим към дейността им като членове на Съвета на директорите на Дружеството и за дейността им извън Дружеството. 

Членове на Съвета на директорите на Дружеството са:

• Александър Иванов Попов е Председател на Съвета на директорите на А.В. Билдингс АД.  Александър Попов има висше техническо и висше икономическо образование – завършил е “Висш лесотехнически университет”- София (1979 г.) и ВИИ “Карл Маркс”, специалност “Международни икономически отношения” (1985 г.). От 1991 г. до датата на настоящия документ Александър Попов е управител на “ЕЙ.ПИ.ЕЙ” ООД, гр. София и съдружник в “А.Т.Г.” ООД, гр. София. Понастоящем е и Председател на съвета на директорите на “Котънс Индъстри България” АД, гр. Ямбол. До 1991 г. Александър Попов е бил служител в “Торгинжинеринг”, ”Техноекспорт” и ”Биоинвест”. 

През последните 5 години на Александър Попов не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания, във връзка с професионалната му дейност.
• Веселин Симеонов Ралчев е Изпълнителен директор на “А.В. Билдингс” АД. Веселин Ралчев има висше икономическо образование и е завършил ВИИ “Карл Маркс”. Понастоящем Веселин Ралчев е Председател на Съвета на директорите на инвестиционен посредник “Дилингова финансова компания” АД, гр. София, Председател на Надзорния съвет на “Ветпром” АД, гр. Радомир и член на Надзорния съвет на “Рубин” АД, гр. Плевен. Веселин Ралчев е бил член на Комисията по ценните книжа и фондовите борси (1996-септ.1997г.); Изпълнителен директор на “Дилингова финансова компания” АД (1993-1995); главен данъчен инспектор към СДУ (1991-1993); началник Управление към Национална комисия по цените при Министерски съвет (1990-1991); ръководител направление при Министерство на икономиката и планирането (1988-1990); Главен специалист, помощник на председателя на Комитет по цените при Министерски съвет (1986–1988) и специалист в Министерство на финансите (1982–1986).

През последните 5 години на Веселин Ралчев не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания, във връзка с професионалната му дейност.
• Зоя Иванова Грунева е член на Съвета на директорите на А.В. Билдингс АД. Зоя Грунева има висше икономическо образование, завършила е ВИИ “Карл Маркс, специалност “Управление и планиране” (1977г.). Зоя Грунева не е била член на управителен или контролен орган, прокурист или съдружник в други дружества през последните 5 години.

През последните 5 години на Зоя Грунева не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания, във връзка с професионалната й дейност.
Договори с членовете на Съвета на директорите. Възнаграждения

Александър Попов и Веселин Ралчев са избрани за членове на първия Съвет на директорите по решение на Учредителното събрание на Дружеството на 01.09.2003 г. с мандат от 3 години. Третият член на Съвета на директорите – Зоя Грунева е избрана с решение на Общото събрание на акционерите от 10.03.2005 г. с мандат от 5 години.

Членовете на Съвета на директорите не са получавали възнаграждения за дейността си през последната финансова година. Дружеството не дължи на членовете на Съвета на директорите изплащане на никакви суми под формата на възнаграждения или обезщетения.

Служители


На трудов договор в Дружеството работят 4 човека. 

Притежавани акции на Дружеството от членовете на Съвета на директорите и от висшия ръководен състав 


Актуални данни относно притежаваните от членовете на Съвета на директорите и висшия ръководен състав акции на Дружеството са представени по-долу.

Брой акции на “А.В. Билдингс” АД, притежавани от членовете на Съвета на директорите към 31.12.2005 г.

Име (наименование):
Брой притежавани акции:
% от капитала / гласовете в Общото събрание:





1. Александър Попов
696 229 акции
38.68%

2. Веселин Ралчев
555 000 акции
30.83%

АКЦИОНЕРИ СЪС ЗНАЧИТЕЛНО УЧАСТИЕ. СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ (ЗАИНТЕРЕСОВАНИ) ЛИЦА

ЛИЦА, ПРИТЕЖАВАЩИ НАД 5 % ОТ АКЦИИТЕ С ПРАВО НА ГЛАС

Всички издадени от Дружеството акции дават право на един глас. Данните за акционерите с участие повече от 5% в неговия капитал са представени по-долу.

Акционери, притежаващи повече от 5 % от капитала на “А.В. Билдингс” АД, към 31.12.2005 г.

Име (наименование):
Брой акции:
Дял от капитала/ гласовете в Общото събрание:





1. Александър Иванов Попов
696 229 акции
38.68 %

2. Веселин Симеонов Ралчев
555 000 акции
30.83 %

3. “А.Т.Г” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Климент Охридски” № 150
292 500 акции
16.25 %

4. Мениджмънт Бизнес машини ООД с адрес на управление: гр. София ул. Струма 3Б
119 921 акции
6.66 %

5. Други
136 350 акции
7.58 %

Общо:
1 800 000 акции
100 %

ЛИЦА, КОИТО ПРЯКО ИЛИ НЕПРЯКО УПРАЖНЯВАТ КОНТРОЛ ВЪРХУ ДРУЖЕСТВОТО

 “А.В. Билдингс” АД се контролира от Александър Иванов Попов, който притежава (пряко и непряко) общо 988 729 акции, представляващи 54.93 % от гласовете в общото събрание на акционерите на Дружеството. Александър Попов притежава пряко 696 229 акции или 38.68 % от гласовете в общото събрание на акционерите, и непряко, чрез свързаното лице “А.Т.Г.” АД, още 292 500 или 16.25% от гласовете.

СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ ЛИЦА

Сделки със свързани лица



За периода от учредяването си през септември 2003 г. до датата на изготвяне на Регистрационния документ А.В. Билдингс АД е било страна по сделки само с едно свързано лице, а именно с “Дилингова финансова компания” АД. Веселин Симеонов Ралчев, който е акционер, притежаващ над 5 на сто от капитала и е член на Съвета на директорите на А.В. Билдингс АД, същевременно контролира “Дилингова финансова компания” АД, тъй като притежава пряко над 50 на сто от капитала на последното. 

ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ

ИНФОРМАЦИЯ ЗА АКЦИОНЕРНИЯ КАПИТАЛ

Размер на акционерния (основния) капитал ......…………….   1 800 000 лв.

Номинална стойност на акция ................................................                  1 лв.

Емитирани и изцяло изплатени акции ................................... 1 800 000 броя

Акции в обращение ................................................................. 1 800 000 броя

Съгласно чл. 9 и чл. 10, ал. 2 от Устава, акциите на Дружеството са обикновени, поименни, безналични. Всички акции дават еднакви права на акционерите, като всяка обикновена акция дава право на един глас в Общото събрание, както и право на дивидент и на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната стойност на акцията. Съгласно чл. 21, ал. 2 от Устава, акциите са свободнопрехвърляеми, т.е. не се предвиждат ограничения или условия за прехвърлянето им от акционерите. Съгласно останалите разпоредби на чл. 21, ал. 1 от Устава, прехвърлянето се извършва по реда и при условията, предвидени в действащото законодателство за сделки с безналични акции.

Всички емитирани към момента акции са обикновени поименни безналични акции.

Дружеството може да разпределя дивиденти по решение на Общото събрание, след приемане на годишния финансов отчет, разпределянето на дивиденти ще се извършва в съответствие със ЗППЦК. Право да получат дивидент ще имат лицата, вписани в регистрите на Централния депозитар като акционери на 14-тия ден след датата на Общото събрание, на което е приет годишния финансов отчет и е прието решение за разпределяне на печалбата. 

Дружеството е длъжно да осигури изплащането на гласувания от Общото събрание дивидент в срок до 3 месеца от провеждането му. Акционерите, които имат право да получат дивидент, могат да упражнят това право до изтичане на общия 5-годишен давностен срок, след което правото се погасява и неполучените дивиденти остават у Дружеството.

 Общото събрание на акционерите се свиква от Съвета на директорите (чл. 223, ал. 1 от Търговския закон). Общото събрание може да се свика и по искане на акционери, притежаващи най-малко 5 на сто от капитала на Дружеството при условията и по реда на чл. 223, ал. 2 от Търговския закон и по реда на чл. 118, ал. 2, т. 3 от ЗППЦК. Редовното (годишно) общо събрание на акционерите следва да бъде провеждано до края на първото полугодие след приключване на отчетната година.

Свикването на общото събрание се извършва чрез покана, с минималното съдържание по чл. 223, ал. 4 от Търговския закон. Акционери, притежаващи поне от 3 месеца акции, представляващи най-малко 5 на сто от капитала на дружеството, могат да поискат допълване на обявения в поканата дневен ред по реда и при условията на чл. 223а от Търговския закон. 
Съгласно чл. 34 от Устава, поканата се обнародва в “Държавен вестник”. Времето от обнародването на поканата до датата на Общото събрание не може да бъде по-малко от 30 дни. 

Общото събрание включва акционерите с право на глас. Съгласно разпоредбите на ЗППЦК, правото на глас се упражнява от лицата, вписани като акционери в регистрите на Централния депозитар 14 дни преди датата на Общото събрание. Акционерите участвуват в Общото събрание лично или чрез представител. Членовете на Съвета на директорите не могат да представляват акционер. Членовете на Съвета на директорите, когато не са акционери, вземат участие в работата на Общото събрание без право на глас. 
ИЗТОЧНИЦИ НА ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ

Поканата за свикване на общи събрания на акционерите на Дружеството ще бъде публикувана във вестник “Дума”.

Инвеститорите могат да получат допълнителна информация за Дружеството и публично предлаганите ценни книжа от:

· “А.В. Билдингс” АД, гр. София, ул.Цар Асен №7 ет.2 тел: 02 987 28 33, лице за контакти: Драголюб Симеонов Ралчев – директор за връзки с инвеститорите, от 10:00 до 16:00ч.
Долуподписаното лице, в качеството си на лице, изготвило Регистрационния документ, и на лице, представляващо Дружеството, с подписа си, положен на 27 февруари 2006 г., декларира, че Регистрационният документ отговаря на изискванията на закона.

_________________

Веселин Ралчев,

Изпълнителен директор на “А.В. Билдингс” АД
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