ОБЯСНИТЕЛНИ БЕЛЕЖКИ

КЪМ ПРЕДВАРИТЕЛЕН ФИНАНСОВ ОТЧЕТ НА “РИВИЕРА“  АД – ГР.  ВАРНА

ЗА  2005 ГОДИНА




1. Учредяване и регистрация

 
“Ривиера” АД - гр. Варна е регистрирано като акционерно дружество с държавно имущество по фирмено дело №  3716/1990 г. на Варненския окръжен съд от 29.08.1991 г. Предметът на дейност включва хотелиерство, ресторантьорство, външно-икономическа дейност, предоставяне на транспортни, информационни, комунално-битови, рекламни, спортни, анимационни, културни и други видове допълнителни услуги, свързани с международния и вътрешен туризъм. 

На 08.01.1998 г. бе подписан договор между Агенцията за приватизация и “Ривиера мениджмънт “АД - гр. Варна, за продажба на 60 % от акциите на капитала на “Ривиера” АД, който тогава е в размер на 511 х. лв.



След 08.01.1998 г. капиталът на дружеството е увеличаван, както следва:



- през м. февруари 1999 г. с 511 х. лв., вписано с решение на Варненския окръжен съд от 06.04.1999 г.



- през м. декември 1999 г. с 3 387 х. лв. с апортна вноска от “Ривиера мениджмънт” АД, вписано с решение на Варненския окръжен съд от 20.12.1999 г.



- през м. юни 2001 г. с 5 019 х. лв. Това увеличение на капитала е вписано от Варненския окръжен съд на 11.07.2001 г.


В резултат на увеличенията капиталът на дружеството към 31.12.2005 г. е в размер на 9 428 х. лв. и е изцяло внесен. 



2. Описание на значителните счетоводни политики


2.1. База за изготвяне на финансовия отчет


 Дружеството води своето текущо счетоводство и изготвя финансовите си отчети  в съответствие с изискванията на Закона за счетоводството и Международните стандарти за финансови отчети (МСФО), приети от Съвета по Международни счетоводни стандарти, и интерпретациите, издадени от Постоянния комитет за разяснения към същия съвет, приложими към 31.12.2005 г.


Настоящият годишен финансов отчет е изготвен при спазване на принципа на историческата цена. 


Всички данни, оповестени за 2005 и 2004 г. са представени в настоящия годишен финансов отчет в хиляди български лева /хил. лв./



2.2. Промени в счетоводните политики

       
До края на финансовата 2002 г. дружеството е изготвяло финансовите си отчети на база на Закона за счетоводството и изискванията на Националните счетоводни стандарти. По силата на Закона за счетоводството и по решение на ръководството дружеството прилага Международните стандарти за финансови отчети /МСФО/ за 2003 г. за първи път. Преминаването от местните стандарти за финансови отчети към МСФО е извършено на основата на МСФО 1 Прилагане за първи път на МСФО.




2.3. Използване на приблизителни счетоводни оценки и предположения


При изготвянето на финансовия отчет по Международните стандарти за финансови отчети ръководството използва някои приблизителни оценки и предположения, които се отнасят до докладваните балансови активи и пасиви, както и до признатите разходи и приходи за периода. Реалните резултати биха могли да се различават от приблизителните счетоводни оценки.



2.4. Управление на финансовите рискове 


Дейността на дружеството е изложена на финансови рискове, включващи ефектите от промяната на лихвените проценти по банковите кредити и залозите срещу кредити.


За изпълнение на инвестиционната си програма по изграждане на нова хотелска база дружеството ползва банкови кредити, които са обезпечени с ипотека на недвижими имоти. Годишната лихва по банковите кредити варира в рамките на 7 – 8 %. 



2.5. Дефиниция и оценка на елементите на счетоводния баланс



2.5.1. Дълготрайни материални активи 


Дълготрайните материални активи са оценени по цена на придобиване, която включва покупната им цена и всички разходи по въвеждането им в експлоатация и са намалени с размера на начислената амортизация.


Последващо извършваните разходи по дълготрайните активи се капитализират само в случай, че водят до увеличаване на икономическата изгода от използването на съответния актив, за който са извършени. Всички останали разходи се отчитат като текущи в отчета за приходи и разходи.



2.5.2. Дълготрайни нематериални активи 


Дълготрайните нематериални активи са оценени по тяхната цена на придобиване, намалена с начислената амортизация и признатата обезценка.



2.5.3. Дългосрочните инвестиции 


Дългосрочните инвестиции, притежавани от дружеството към 31.12.2005 г. са отчетени по себестойност.  


2.5.4. Материални запаси

Материалните запаси при тяхната покупка са оценявани по цена на придобиване. Оценката на потреблението им е извършвана по метода на среднопретеглената цена.



2.5.5.  Вземания 


Вземанията в лева са оценени по стойността на тяхното възникване, а тези в чуждестранна валута по заключителния курс на БНБ към 31.12.2005 г. Вземанията към 31.12.2005 г. са текущи, поради което не е отчетена обезценка.


2.5.6. Парични средства

      
Паричните средства са оценени по номиналната им стойност,  паричните средства в чуждестранна валута са  преоценявани  в края на всеки месец  по централния курс на БНБ, а към 31.12.2005 г. са представени в счетоводния баланс по заключителния курс на БНБ към 31.12.2005 г. За целите на съставянето на отчета за паричните потоци паричните средства са представени като неблокирани пари в банки и  в каса. 

               2.5.7  Основен капитал 


 Основният капитал на дружеството е представен по неговата номинална стойност и съответства на актуалната му съдебна регистрация. Внесеният напълно основен капитал е в размер на 9 428 х. лв. и е разпределен в 9 428 235 поименни акции с право на глас, всяка с номинална стойност 1 лв.  


2.5.8. Резерви 

Резервите, представени в баланса, са формирани в резултат от ревалоризацията на активите и пасивите към 31.12.1997 г. и от разпределението на печалбата, реализирана в предходни отчетни периоди.


Преоценъчният резерв на дружеството е формиран в резултат от извършваните през предходни години преоценки на притежаваните от дружеството дълготрайни материални активи и от преоценката към датата на прехода към МСФО - 1 януари 2002 г. Преоценъчният резерв се признава като неразпределена печалба  след освобождаването от съответния актив.


  
   2.5.9. Задължения 

     Задълженията в баланса на дружеството към 31.12.2005 г. са посочени по стойността на тяхното възникване. Задълженията, представляващи получени аванси във валута са представени в счетоводния баланс по левовата равностойност по заключителния курс на БНБ за 31.12.2005 г., намалени със сумата на платения ДДС при получаването им. Задълженията в чуждестранна валута са   преоценявани  в края на всеки месец  по централния курс на БНБ, а към 31.12.2005 г. са представени в счетоводния баланс по заключителния курс на БНБ на 31.12.2005 г.


2.6. Амортизация на дълготрайните активи

     Амортизациите на дълготрайните материални и нематериални активи са начислявани, като последователно е прилаган линейният метод на база на полезния живот на активите, определен от ръководството на дружеството, както следва: 

Вид  активи
Години

1. Сгради
25; 50

2. Съоръжения
25

3. Машини, апаратура, оборудване, компютри и софтуер
3.3; 7

4. Машини, апаратура, оборудване, компютри и софтуер, придобити преди 01.01.1998 год.
5

5. Транспортни средства
12.5

6.Стопански инвентар, трайни насаждения, автомобили и други
6.7

     Начисляването на амортизация на нематериалните дълготрайни активи е съобразено с:

· ограниченията върху ползването на актива – амортизират се за срока, за който са придобити. Такива активи са концесията върху морски плаж, чийто амортизационен план е разработен според юридическите права върху актива, т. е. за 20 години и на концесията за минерална вода - за 15 години.

-  всички други нематериални дълготрайни активи /с изключение на компютърния софтуер/ са със срок за амортизиране  6.7 години.


През 2005 г. са извършени следните промени в прилаганите норми на амортизация в сравнение с предходния отчетен период:

· преразгледан е полезният срок на използване на сградите и за част от тях той е определен на 50 години.

· преразгледан е полезният срок на използване на машините и оборудването и на част от тях той е определен на 7 години.



2.7. Сделки в чуждестранна валута

     Сделките, извършени през периода, деноминирани в чуждестранна валута са превърнати в български лева по курса на съответната валута на датата на сделката. Активите и пасивите, деноминирани в чуждестранна валута са преизчислени по заключителния курс на Българска народна банка към 31.12.2005 г. Получените от това печалби и загуби са представени нетно в отчета за приходите и разходите.    


2.8. Признаване на приходи и разходи


     Приходите от продажбите и разходите за дейността са начислявани в момента на тяхното възникване, независимо от паричните постъпления и плащания. Отчитането и признаването на приходите и разходите се извършва при спазване на изискването за причинна и следствена връзка между тях. Приходите в чуждестранна валута са отчетени по централния курс на БНБ към датата на начисляването им. Разходите по заеми се отчитат според препоръчителния подход, регламентиран с МСС 23 Разходи по заеми, т. е. те се признават като разход за периода, през който са извършени, независимо от начина на използване на заемите.



2.9. Данъчно облагане
       В съответствие с българското данъчно законодателство, дружеството е субект на данъчно облагане с корпоративни данъци. Дружеството приключва  2005 г. с финансов резултат печалба. Данъци върху печалбата не са начислени, тъй като след преобразуване на финансовия резултат за данъчни цели такива не се дължат. При преобразуване на финансовия резултат се отчитат отсрочени данъчни активи и пасиви на основата на балансовия метод на задълженията. Отсрочените данъчни пасиви се признават в отчета за временни данъчни разлики. Отсрочените данъчни активи се признават само ако е вероятно тяхното възстановяване при наличието на облагаема печалба. 

2.10. Доход на акция

Доходът на една акция е изчислен на база на нетната печалба/загуба за разпределение и среднопретегления брой на обикновените поименни акции през отчетния период. Доходът на акция за 2005 г. е 0.004 лв, а  за  2004 г. е (0.04) лв.



3. Дълготрайни материални активи
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Дълготрайни материални активи по балансова стойност за 8 423 хил. лв. са ипотекирани като обезпечение по предоставени на дружеството банкови кредити.



4. Дълготрайни нематериални активи
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Правата върху собственост на дружеството към 31.12.2005 г. включват: концесионни права върху морски плаж - 13 х. лв., концесионни права върху минерален извор – 2 хил. лв., проекти – 12 хил. лв.и права върху програмни продукти – 1 хил. лв.  




5. Дългосрочни инвестиции

Вид инвестиция
31.12.2005 г.

хил. лв.
31.12.2004 г. 

хил. лв.

“Пирин 99” ЕООД - гр. София – 100 % от капитала
                    5
                  5

“Витоша 57” ЕООД - гр. София – 100 % от капитала
                    5
                  5

“ДЗИ Банк” АД – гр. София – 7.45 % от капитала
             3 726
           2 981

ЗПАД“Алианц България”– гр. София - 0.083 % от капитала
                    5
                  5

Общо
             3 741
            2 996



Дружеството притежава обикновени поименни акции в “ДЗИ Банк” АД - гр. София, и в ЗПАД “Алианц България” - гр. София, които ръководството е класифицирало като дългосрочни (налични за продажба), тъй като не смята да се освобождава от тях в обозримо бъдеще. През годината дружеството е получило дивиденти от инвестицията си в ЗПАД “Алианц България” в размер на 10 хил. лв.




6. Материални запаси

Вид 
31.12.2005 г.

         хил. лв.  
31.12.2004 г.

         хил. лв.

Материали
                    142
                       90

Стоки
                      84       
                     120

Общо
                    226
                     210




7. Вземания
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Отсрочените данъчни активи към 31.12.2005 г. са формирани от начислените данъчни ефекти върху разликата между счетоводния и данъчнопризнатия размер на разходите за амортизации – 8 хил. лв., върху загубите за приспадане в бъдещи отчетни периоди – 116 хил. лв. и върху разходите за неползвани отпуски през 2004 г. – 8 хил.лв.




8. Парични средства

Вид парични средства


31.12.2005 г.

хил. лв.


31.12.2004 г.

хил. лв.

Парични средства в лева
                       100 
                    783

Парични средства в чуждестранна валута
                           6
                        1

Блокирани парични средства
73
                    223

Общо
179  
            1 007



Блокираните парични средства са паричните средства по ДДС - сметките на дружеството и по договор за концесия върху морски плаж, разпореждането с които е за инвестиционни разходи и става с разрешение на 
концедента – Министерство на регионалното развитие и благоустройството.



В отчета за паричния поток са изключени нереализираните положителни и отрицателни разлики, произтичащи от промени във валутните курсове.


9. Резерви

Вид резерви


31.12.2005 г.

хил. лв.


31.12.2004 г.

хил. лв.

Преоценъчен резерв
                     2 781 
                  2 781

Законови резерви
                       423
                     423   

Допълнителни резерви
                  10 629
               11 056   

Общо
                13 833  7 
               14 260  




 10. Пасиви 
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1

2

I. Дългосрочни пасиви

1. Задължения към свързани предприятия, в т.ч. 

от:

3 835

 - заеми

1 390

- предоставени аванси

2 445

2 Задължения към несвързани предприятия

11 264

6 684

3 Задължения по търговски заеми

1 927

4. Отсрочени данъци

408

408

5. Задължения по гаранционни удръжки

333

Всичко за I:

13 599

11 260

II. Краткосрочни пасиви

1. Задължения към свързани предприятия, в т.ч. 

от:

1 656

3 069

 - заеми

1 390

950

- предоставени аванси

266

2 119

2. Задължения по получени аванси

1 300

1 038

3. Задължения към доставчици

960

1 138

4. Задължения към персонала

134

93

5. Данъчни задължения

83

297

6. Задължения към осигурителни предприятия

43

31

7. Задължения по получени търг.заеми

15

8. Концесионни задължения

89

9. Други краткосрочни задължения

14

11

Всичко за II:

4 205

5 766

ПОКАЗАТЕЛИ

 31.12.2005 г.       

хил.лв.

 31.12.2004 г.       

хил.лв.




Дружеството има краткосрочни задължения към свързани предприятия по получен банков кредит с падеж ноември 2006 г. и договорена годишна лихва, равна на основния лихвен процент на БНБ плюс надбавка в размер на 5 пункта. Кредитът е обезпечен, както е посочено в бележка № 3.



Към 31.12.2005 г. дружеството отчита отсрочени данъчни пасиви по балансовия метод на задълженията на база на необложената част на преоценъчния резерв на дълготрайните материални активи.  



11. Приходи от дейността

Вид приход
Годината, завършваща на 31.12.2005 г.

хил. лв
Годината, завършваща на 31.12.2004 г.

хил. лв

Приходи от услуги
6 320
5 531

Приходи от продажба на стоки
3 540
3 214

Приходи от наеми
70
60

Приходи от продажба на материали и ДМА
60
90

Отписани задължения
5


Други приходи от дейността
60
49

Общо
10 055
8 944

12. Разходи за персонала

Вид разход
31.12.2005 г.

         хил. Лв.  
31.12.2004 г.

         хил. лв.

Разходи за заплати
1 712
1 393

Разходи за социално осигуряване
505
441

Разходи за превоз на персонала
108
72

Социални придобивки
172
116

Начисления за неползвани отпуски
59
52

Работно облекло
28
28

Разходи за командировки
25
13

Други социални разходи
73
8

Общо
2 682
2 123



Средно списъчният брой на персонала за  2005 г. е 299, а за 2004 г. – 280.

13. Други оперативни разходи 
Вид разход
31.12.2005 г.

       хил. лв.  
31.12.2004 г.

         хил. лв.

Разходи за концесии
170
153

Туристическа такса
121
110

Данък сгради
45
41

Годишни такси за продажба на спиртни напитки и тютюневи изделия
44
3

Неамортизирана балансова стойност на отписани ДМА
0
3

Други оперативни разходи
17
10

Общо
397
320

14. Финансови приходи/разходи

    ПОКАЗАТЕЛИ                     
31.12.2005 г.

         хил. лв.  
31.12.2004 г.

         хил. лв.

А
1
2

1. Приходи от дивиденти
              10
5

2. Приходи от лихви
               3
3

3. Положителни курсови разлики
1
                   37 

4. Разходи за лихви
(758)
                 (728)

5. Отрицателни курсови разлики 
(13)
                 (93)

6. Банкови такси
(38)
(68)

Обща сума на финансовите приходи / разходи                        
(795)
(844)



15.  Оповестяване на свързаните лица и сделките с тях 



През 2005 г. са осъществени сделки с “Аекс” АД, което е собственик на 97 % от капитала на “Ривиера” АД  и с “ДЗИ Банк” АД. Осъществените сделки са, както следва:

Вид на сделката
Дружество
Сума        хил. лв.

Получен наем и аванси за туристически услуги
“Аекс” АД
1 424

Платен наем на ДМА
“Аекс” АД
         15

Погасена главница по договор за кредит
“ДЗИ Банк” АД
       950

Закупени акции 
“ДЗИ Банк” АД
       745 

Платени лихви  по договор за кредит
“ДЗИ Банк” АД
       171

Получен наем на ДМА
“ДЗИ Банк” АД
         87

Получени лихви
“ДЗИ Банк” АД
           3

По извършените през 2005г. сделки няма необичайни условия и отклонения от пазарните цени. Към 31.12.2005 г. “Ривиера” АД има краткосрочно задължение към “Аекс” АД в размер на 266 х. лв., представляващо авансово предоставени средства по договор за продажба на хотелска база.

Задължението към “ДЗИ Банк” АД по предоставения банков кредит е в размер на      1 390 х. лв. и е със срок за погасяване през 2006 г.

Дата: 27.01.2006 г.    
Съставител:………….              Ръководител:................................
1
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