„Колос  1”  АДСИЦ
Отчет за 4-то тримесечие на  2005г

„КОЛОС – 1” АДСИЦ

Ръководството представя доклада и неконсолидирания счетоводен отчет към 31 декември 2005 г., изготвен в съответствие с Международните стандарти за финансова отчетност(МСФО).  Този отчет не заверен от регистриран одитор.

ОРГАНИЗАЦИЯ И ДЕЙНОСТТА

„Колос-1"АДСИЦ е публична компания, с изцяло внесен капитал. Регистрирано е на 30.10.2003 година, като акционерно дружество със специална инвестиционна цел, и осъществява своята дейност в съответствие с изискванията на Закона за Дружествата със Специална Инвестиционна цел и Закона за публично предлагане на ценни книжа.Вписано е в Регистъра на Търговските дружества под № 79603, том 946, стр.191 по ф.д. 11419 по описа на СГС за 2003 г. Акциите, емитирани от дружеството са безналични поименни акции с право на 1/един/ глас в Общото събрание на акционерите, право на дивидент и на ликвидационна квота и номинална стойност  1000 /хиляда/ лева  и са регистрирани на “Българска фондова борса” АД Основните акционери на дружеството са “Ви-Веста Холдинг “ЕАД и “Перла” АД. 
       Предметът на дейност на „КОЛОС-1" АДСИЦ е: набиране на средства чрез издаване на ценни книжа, покупка на недвижими имоти и вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг, аренда и/или продажбата им.

     Дружеството е лицензирано съгласно нормативната уредба от Комисията по Финансов Надзор с Решение 796-ДСИЦ от 17.11.2004 г.
Основния капитал на „Колос-1"АДСИЦ – 603 хил.лв.

Закона за дружествата със специална инвестиционна цел изисква паричните средства и ценните книжа на Дружеството да се съхраняват в банка – депозитар, която е ТБ „Алианц България „АД.

     Адрес на управление на Дружеството е кв.Лозенец, р-н Витоша ВЕЦ Симеоново – 999 ,София,България.
ФИНАНСОВИ ОТЧЕТИ ИЗГОТВЕНИ В СЪОТВЕТСТВИЕ МЕЖДУНАРОДНИТЕ СТАНДАРТИ ЗА ФИНАНСОВО ОТЧИТАНЕ КЪМ 30.09.2005 год.

  ОТЧЕТ ЗА ПРИХОДИТЕ И РАЗХОДИТЕ 

за периода  01 януари 2005– 31 декември 2005 г.
Всички суми са в хиляди лева, освен, ако не е указано друго.
	
	пояснения
	2005 г.
	2004 г.

	Оперативни приходи 
	1
	0
	2

	Финансови приходи
	
	0
	0

	Разходи за амортизация
	
	(1)
	0

	Оперативни разходи
	2
	(76)
	(73)

	Финансови разходи 
	2
	(3)
	

	Печалба/загуба
	
	(80)
	(71)

	Доходи на една акция – основни и с намалена стойност (лева за 1 акция)
	3
	(0.13)
	(0.14)


БАЛАНС КЪМ 31 декември 2005 г. 

Всички суми са в хиляди лева, освен, ако не е указано друго.

	
	пояснения
	2005 г.
	2004 г.

	АКТИВИ
	
	
	

	Имоти,машини,съоръж.и оборудване
	4
	0
	0

	Незавършено производство
	6
	448
	0

	Разходи за бъдещи периоди
	6
	0
	810

	Нематериални активи
	5
	3
	4

	Търговски и други вземания 
	8,10
	0
	0

	Парични наличности и еквиваленти
	7
	34
	35

	ОБЩО АКТИВИ
	
	485
	849

	ПАСИВИ И СОБСТВЕН КАПИТАЛ
	
	
	

	ПАСИВИ
	
	
	

	Други задължения
	9
	37
	8

	Задължения за дивидент
	
	
	

	Задължения за свързани лица 
	9,11
	5
	421

	Дългови ценни книжа 
	
	
	

	Задължения за лихви  по дългови ценни книжа
	
	
	

	ОБЩО ПАСИВИ
	
	42
	429

	СОБСТВЕН КАПИТАЛ
	
	
	

	Основен капитал
	10
	603
	500

	Финансов резултат
	
	(160)
	(80)

	ОБЩО СОБСТВЕН КАПИТАЛ
	
	443
	420

	ОБЩО  ПАСИВИ  И СОБСТВЕН КАПИТАЛ
	
	485
	849


Финансовите отчети на страница 2 - 10 са одобрени от Съвета на директорите и са подписани от:

Изпълнителен Директор :                                      Главен счетоводител:  
ОТЧЕТ ЗА СОБСТВЕН КАПИТАЛ КЪМ 31 декември 2005 г. 

Всички суми са в хиляди лева, освен, ако не е указано друго.

	
	Основен
капитал
	Финансов
резултат
	Сума

	31 декември 2004 г.
	500
	(80)
	420

	Увеличение на капитала
	103
	0
	103

	Текуща печалба/загуба
	
	(80)
	(80)

	Дивидент
	
	
	

	31 декември 2005 год.
	603
	(160)
	443


ОТЧЕТ ЗА ПАРИЧНИЯ ПОТОК
за периода  01 януари 2005– 31 декември 2005 г.
Всички суми са в хиляди лева, освен, ако не е указано друго.

	
	2005 г.
	2004 г.

	Парични потоци от оперативна дейност
	
	

	Печалба / загуба
	(80)
	(71)

	Корекция с цел приравняване на печалба / загуба към нетния паричен поток от оперативна дейност
	(3)
	23

	Придобиване на инвестиционни имоти
	38
	

	Увеличение на вземанията и незавършено производство
	(4)
	(10)

	Увеличение на задълженията без тези по банкови заеми
	(9)
	(6)

	Нетен паричен поток от оперативна дейност
	(58)
	(64)

	Парични потоци от финансиране на дейността
	
	

	Постъпления от емитиране на акции
	70
	33

	Получени заеми
	8
	13

	Плащания по заеми
	(18)
	

	Платени лихви, такси и комисионни
	(3)
	

	Нетен паричен поток от финансиране на дейността
	57
	46

	Нетно увеличение на паричните наличности и еквиваленти
	(1)
	(18)

	Паричните наличности и еквиваленти в началото на периода
	35
	53

	Паричните наличности и еквиваленти в края на периода
	34
	35

	
	
	


Основни елименти на счетоводната политика.
        Представяне на финансовите отчети

Дружеството изготвя финансовите си отчети в съответствие с изискванията на МСФО. Документалната обоснованост на всяка стопанска операция е изпълнена чрез съставяне на нейния присъщ счетоводен документ. 
         Принцип на действащо предприятие: Счетоводният отчет е изготвен на принципа на действащо предприятие, който предполага, че Дружеството ще продължат дейността си в обозримо бъдеще. Бъдещата дейност на Дружеството зависи от бизнес средата, както и от обезпечаването на финансиране от страна на настоящите и бъдещи собственици и инвеститори. Ако стопанските рискове бъдат подценени и дейността на Дружеството бъде затруднена или прекратена, а съответните активи продадени, следва да бъдат извършени корекции, за да се намали балансовата стойност на активите до тяхната ликвидационна стойност, да се начислят евентуални бъдещи задължения, и да се извърши рекласификация на дълготрайните активи и дългосрочните пасиви като краткотрайни такива. Като се има предвид оценката на очакваните бъдещи парични потоци, управителите на Дружеството считат, че е подходящо счетоводният отчет да бъде изготвен на база на принципа на действащото предприятие.
     Основна валута.
Отчетна валута за Дружеството е националната валута на България – лев. Настоящите финансови отчети са изготвени в лева.
    Парични наличности и еквиваленти.  
За целта на изготвяне на отчета за паричния поток паричните средства и паричните еквиваленти се състоят от парични средства в каса и по банкови сметки.

   Сделки в чуждестранна валута: Сделките в чуждестранна валута са отчетени по валутните курсове в деня на сделката: отрицателни и положителни валутно-курсови разлики при уреждане на взаимоотношенията се отчитат в отчета за приходите и разходите. Монетарните активи и пасиви в чуждестранна валута се отчитат по заключителен курс на Българска Народна Банка (БНБ) към датата на баланса.  Отчетените отрицателни и положителни валутно-курсови разлики се отразяват в отчета за приходите и разходите.
	
	Значими валутни курсове:

	
	
	31 декември 2005
	31 декември 2004

	
	
	Лева
	Лева

	
	1 щатски долар се равнява на
	
	

	
	1 евро се равнява на
	1.95583
	1.95583


    Други нематериални дълготрайни активи
Разходи по придобиване на вещни права и други нематериални дълготрайни активи се капитализират и амортизират по линейния метод за 5 години. Нематериалните активи не се преоценяват.

    Вземания:
Търговските вземания се отчитат по първоначална стойност, намалена с евентуална провизии за трудносъбираеми вземания, базирана на преглед, извършен от ръководството на салдата към края на годината. Несъбираемите вземания се признават на разход в периода, в който бъдат установени.

   Приходи и разходи:

Приходите се признават в момента на тяхното реализиране и разходите се начисляват при спазване на принципа на съпоставимост с реализирания приход по принципа на текущото начисление.

   Поддръжка и ремонти

Поддръжка, ремонти и незначими подобрения се отчитат в отчета за приходи и разходи. Значими модернизации и подобрения, които удължават живота и срока на годност и увеличават капацитета и производителността на дълготрайния актив, се капитализират.

   Отчитане на разходи за  наеми
Наемните договори за ДМА, при които рисковете и изгодите, свързани със собствеността се поемат от наемодателя се определят като оперативен лизинг. Плащанията във връзка с оперативните лизинг се отнасят като разход в отчета за приходите и разходите на равни вноски за периода на наемния договор. При прекратяване на лизинговия договор преди изтичане на лизинговия период, всяко плащане под формата на неустойка се признава като разход в периода, в който договора е прекратен.
    Счетоводна политика за отчитане на свързани лица. 

Транзакциите между Дружеството и свързани лица са нормална търговска практика, която се урежда на договорен принцип. Сделките между свързаните лица в счетоводната политика се преценяват през призмата на принципа за предимство на съдържанието пред юридическата форма и изискването на МСС 27. В ценови аспект сделките между Дружеството и свързани лица се основават върху използването на един от следните методи: а/ метода на съпоставимата неконтролирана цена, която се основава на цената на сходни стоки, продадени на сходен пазар между несвързани лица; б/ метод на препродажбата цена, който се прилага, когато след сделката между две свързани лица стоката ще се продаде на трето несвързано лице; в/ метод “разходи плюс”, чиято същност е в това, че към извършените реални разходи на доставчика се добавя подходяща надценка, която осигурява нормата на печалба при подобни сделки между несвързани лица. Взаимоотношенията между Дружеството и свързани лица задължително се оповестяват като приложение към годишния финансов отчет в разрези: вид на сделката и елементи на сделката.
            Данъчно облагане и изискване за дивидент.
Дружеството е учредено съгласно закона дружествата със специална инвестиционна цел и е освободено от облагане с корпоративен данък, ако разпределя в полза на акционерите 90% от печалбата си. За тази цел Дружеството начислява изискуемия дивидент в края на всяка финансова година.
   ПРИЛОЖЕНИЯ НА СЧЕТОВОДНИЯ ОТЧЕТ.
1.НЕТЕН ПРИХОД.
  Към деветмесечието по силата на предварителен договор за продажба на част от право на строеж в/у „Бизнес Център” - Зона Б – 19, беше осчетоводена печалба в размер на 101 хил. лв. Тази сделка не бе финализирана и през четвърто тримесечие 2005г. “Колос - 1” АДСИЦ не реализира осчетоводените приходи. Постъпленията за 2004 година са от неустойки по договор за възлагане.
	2. Оперативни разходи
	
	


(във всички приложения сумите са посочени в хил. лева, ако не е упоменато друго)
	2.1
	Разходи за външни услуги
	2005 г.
	2004 г.

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	Разходи за реклама
	(5)
	(2)

	
	Разходи за ремонт и поддръжка
	(1)
	0

	
	Консултантски, правни, технически и други професионални услуги
	(24)
	(28)

	
	Телекомуникационни разходи
	(1)
	(1)

	
	Абонаменти и такси
	(7)
	(3)

	
	Наеми
	(5)
	(5)

	
	Разходи за охрана
	0
	(2)

	
	Други разходи
	(3)
	(2)

	
	
	
	

	
	
	(46)
	(43)

	
	
	
	

	2.2
	Разходи за персонала
	2005 г.
	2004 г.

	
	
	
	

	
	Заплати
	(15)
	(4)

	
	Социални осигуровки и други плащания за персонала
	(3)
	(3)

	
	Възнаграждения по дог за управл.и на членовете на борда на директорите
	(10)
	(21)

	
	
	
	

	
	
	(28)
	(28)


	2.3
	Други разходи за дейността, нето
	
	

	
	
	2005 г.
	2004 г.

	
	
	
	

	
	Консумативи и  канц.материали
	(1)
	(1)

	
	
	
	


                                                                                                                                    (1)         (1)
	2.4
	Разходи за материали, нето
	
	

	
	
	2005 г.
	2004 г.

	
	Енергия/гориво
	(1)
	(1)

	
	
	
	

	
	
	(1)
	(1)

	2.5
	Други финансови разходи/(приходи), нето

	
	
	2005 г.
	2004 г.

	
	Приходи от лихви
	0
	0

	
	Банкови такси и комисионни
	(3)
	0

	
	Други финансови разходи
	-
	0

	
	Нетна печалба/(загуба) от промяна във валутните курсове
	0
	0

	
	
	
	

	
	
	(3)
	0

	
	
	
	

	
	Разходите за банкови такси и комисионни са начисления за обслужване на банкови сметки и преводи, за Банка депозитар съгласно договор и проучвания свързани с допълнително финансиране.


	3.


	Нетна стойност на активите на акция и чист доход на акция 
(във всички приложения сумите са посочени в хил. лева, ако не е упоменато друго) 



	
	Нетната стойност на активите на акция е изчислена чрез разделянето на нетните активи, включени в баланса, на броя акции в обръщение към края на отчетния период.  

	
	
	2005 г.
	2004 г.

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	Нетни активи, принадлежащи на акционерите (хил.лева)
	443
	420

	
	Средно претеглен брой на обикновените акции (хиляди) 
	603
	500

	
	Нетна стойност на активите на акция (лева на акция)
	0.73
	0.84


	
	Основният доход на акция се изчислява, като се раздели нетният доход, принадлежащ на акционерите, на средно претегления брой на обикновените акции в обръщение през отчетния период.  

	
	
	2005г.
	2004 г.

	
	
	
	

	
	Нетна печалба, принадлежащи на акционерите (хил.лева)
	(80)
	(71)

	
	Средно претеглен брой на обикновените акции (хиляди)
	603
	500

	
	Основен доход на акция (лева на акция)
	(0.13)
	(0.14)

	
	Доходите с намалена стойност са равни на основните доходи на акция, тъй като Дружеството не разполага с инструменти, които биха могли да се конвертират в акции.


4.Дълготрайни материални активи

(във всички приложения сумите са посочени в хил. лева, ако не е упоменато друго)

	
	
	Земя и сгради

	
	Годишен период към 

31 декември 2004 г.
	

	
	Начално салдо 
	0

	
	Новопридобити
	459

	
	Амортизации
	0

	
	Отписани
	459

	
	Прехвърлени в инвестиционните имоти
	0

	
	Прехвърлени от инвестиционни имоти
	0

	
	Крайно салдо – балансова стойност
	0

	
	
	

	
	
	Земя и сгради

	
	Отчетен период към 

31 декември 2005 г.
	

	
	Отчетна стойност или справедлива цена
	0

	
	Натрупана амортизация
	0

	
	
	

	
	Балансова стойност
	0


	5.


	Нематериални активи 

	
	
	Права в/у собственост

	
	Към 31 декември 2004 г.
	

	
	Отчетна стойност 
	4

	
	Новопридобити
	0

	
	Амортизация
	1

	
	Отписани
	0

	
	Крайно салдо – балансова стойност
	3

	
	
	

	
	Отчетен период към 

31 декември 2005 г.
	

	
	Отчетна стойност 
	4

	
	Натрупана амортизация
	1

	
	Балансова стойност
	3


6.Разходи за бъдещи периоди.

В Разходи за бъдещи периоди за отчетната 2004 год.е осчетоводено придобитото право на строеж за Бизнес център – Зона Б-19, гр.София. и плащанията свързани с нужните разрешителни за стартиране на строително монтажните работи на обекта.През 2005 г.салдата по това перо бяха прехвърлени по с/ка Разходи за основна дейност, а в баланса е отразено като незавършено производство. 
7.Парични наличности и еквиваленти.

Парични наличности и еквиваленти са налични по банков сметки и каса.

	
	Пари и парични еквиваленти
	
	

	
	
	2005г.
	2004 г.

	
	Пари в брой
	3
	0

	
	Пари в банки
	31
	35

	
	
	
	

	
	
	34
	35


8. Вземания 

	
	Вземания, други активи и отсрочени разходи
	
	

	
	
	2005г.
	2004 г.

	
	
	
	

	
	Вземания към свързани лица (Приложение 11)
	0
	0

	
	Търговски вземания
	0
	0

	
	Съдебни и присъдени вземания
	0
	0

	
	ДДС за възстановяване
	0
	0

	
	Други дебитори
	0
	0

	
	
	0
	0

	
	
	
	


9. Търговски и други задължения

	
	
	2005г.
	2004 г.

	
	
	
	

	
	Задължения към свързани лица (Приложение 11)
	5
	421

	
	Търговски задължения
	31
	0

	
	Задължения за персонала
	2
	7

	
	Задължения за социално осигуряване/данъчни задължения
	1
	1

	
	Натрупани неизползвани платени отпуски
	
	

	
	ДДС за внасяне
	3
	

	
	Други плащания и приход за бъдещ период
	
	

	
	
	
	

	
	
	42
	429


10.Основен капитал
	
	
	Брой акции

(хил.)
	Стойност

(хил. лева)

	
	
	
	

	
	Към 31 декември 2004 г.
	500
	500

	
	Емисия на обикновени акции
	103
	103

	
	
	
	

	
	Към 31 декември 2005 г.
	603
	603


	
	Акциите на Дружеството се търгуват на Софийската стокова борса.


Основните акционери на дружеството са: 

	Имена на акционерите (съдружниците)
	Брой акции /дялове/
	% от капитала

	“Ви Веста Холдинг “ЕАД
	382
	63.35

	“Перла” АД
	198
	32.84

	Виолета Петрова Петкова
	23
	3.81


	
	
	
	


11.Сделки със свързани лица

Лицата се считат за свързани, ако една от страните има възможност да упражнява контрол или значително влияние върху другата при взимането на финансови или оперативни решения. Дружеството е сключвало сделки със свързани лица, извършвайки обичайната си търговска дейност. Тези сделки са договаряни при пазарни условия, а тези, които са свързани с недвижими имоти въз основа на оценка на независим оценител.
Към 31.12.2005 год.задълженията по сделки със свързани лица и съответните разходи по тях са както следва:
 Задължения към „Ви Веста Холдинг”ЕАД - 5 хил.лв.,свързани с плащания по консумативи и наеми.
13. Финансово управление на риска:

Финансов риск: Той произтича от несигурността на инвестицията във връзка с капиталовата структура на Дружеството.Може да възникне от неправилно съотношение между дълговия и собствен капитал на Дружеството при финансовата му дейност. Може да възникне и от промяна от размера на лихвените равнища по кредитите и др. допълнителни финансирания и от тук възможността за погасяване на финансовите разходи на Дружеството. Във връзка с това управлението на финансите в  Дружеството трябва се извършва при спазване на правила за предпазване  от съществуващите рискове:

Риск от възвръщаемост на инвестициите: За целта Дружеството за всяка инвестиция трябва да изчислява очакваните и получени бъдещи доходи в резултат на направените инвестиции за определен срок или за срока на живот на инвестиционния обект. Бъдещите доходи се определят от размера на нетните парични потоци, получени в резултат на инвестициите, т.е. нетния доход плюс амортизационните отчисления за всяка година от експлоатационния живот на проекта.

Управление на лихвения риск:
Управлението на лихвения риск включва текуща оценка на същия. Като средство за ограничаване на риска се прилага фиксиран и плаващ лихвен процент при сделки договорените нива, на които могат да се променят.
Ликвиден риск: Ликвидния риск е свързан с възможността Дружеството да няма достатъчно парични средства за изпълнение на задълженията си в резултат на несъответствие между входящи и изходящи парични потоци. За избягване на риска Дружеството трябва да подържа положителен баланс между входящи и изходящи парични потоци.
Ценови риск: Дружеството е изложено на риск от промяна на цените на недвижимите имоти. Политиката на Дружеството е да инвестира само в имоти с високо качество. 
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