Приложение

с пояснителни бележки към финансов отчет

на “София хотел Балкан”АД

за трето тримесечие на 2005 година,



по МСС –34 за Междинно счетоводно отчитане

· счетоводна политика – през периода, за който се съставя междинния финансов отчет, не са настъпили  изменения в приетата и вече оповестена счетоводна политика на Дружеството.
· сезонен характер на дейността на предприятието – няма дейност с изразен сезонен  характер . Въпреки това  се наблюдава една постоянно повтаряща се цикличност на дейността,  резултат на която в месециге януари и август се отчитат  ниски приходи  от продажби, което  е свързано с трдиционните   ваканции. Предимно, гостите на хотела са служители на голями корпоротивни компанни и бизнесмени, политици и тяхното пребиваване при нас е свързано с посещения в държани институции и банки в  работните дни от седмицата.   

· необичайни за предприятието /по размер и характер/ активи, пасиви, собствен капитал, приходи, разходи и парични потоци през периода след края на предходната година  – няма такива съществени изменения в структората на посочените елементи от баланса на Дружеството. В актива на баланса ДМА запазват относително най-викокият си дял  от  всички активи. В пасива на  баланса е посочено предоставянето на първият транш от дългосрочен банков крадит за реновация на хотела и оказване на техническа помощ във връзка с нея . Структурата на приходите запазва основвните си параметри и отражение в отчетеният резултат до този момент Водещо мядто заемат  приходите от нощувки. Със 8.38% са намаляли приходите от обичайната дейност, спрямо същия отчетен период от 2003г.Това се дължи на частичната реновация на хотелските стаи, поради която през м.януари 2005 г. работихме със 101бр. стаи по-малко от една страна и от друга на по-ниските средни продажни цени за периода.С разрастването на хотелиерският бизнес в София и откриването на нови висококатегорийни хотели се увеличи и нелоялната конкуренция по отношение на продажните цени. За да заемат своето място на пазара и привлекат клиентела , те тръгват с по-ниски цени.  Разходите за периода запазиха размера от предходната година и това се отрази негативно върху отчетената за периода “печалба преди данъци”. Движението на паричните потоци показва , че дружеството разполага с достатъчно парични ресурси за покриване на задълженията си и обслужване на дейността като цяло. Не се ползват външни финансови инструменти като овърдрафти, револвиращи кредити, банкови заеми и др. , за ообслужване оперативната дейност на фирмата. За финансиране на реновацията на хотела и техническата помощ оказвана в тази връка , дружеството ще получи револвиращ банков кредит до 10 млн.евро , първият транш от който получихме и частично усвоихме през настоящото тримесечие. Сусвояването на този кредит, ще се увеличът активите на дружеството.

· промени в условните активи и пасиви след последния годишен финансов отчет –дружеството няма такива активи и пасиви ;

· промени в приблизителната оценка на отчетени суми през предходната година или през предходния междинен финансов отчет – няма значителни такива изменения. На фона на прилизително еднаквите балансови числа по баланса на дружеството за отчетния период и предходната година, може да се отбележи  промяната в  ДМА в посока увеличение с 8,30 % от реновираните стаи..Приходите и разходите от дейността не променят структурата  си спрямо предходния отчетен период. Ръст с 7,6% бележи съотношението “Разходи за дейността” към “Приподи от дейността”.  Тук следва да отбележим спада  на приходите с  8,3% спрямо същия период на предходната година, дължащ се на извършената реновация от една страна и от друга на нарастващата конкуренция от висококатегорийни хотели в София . Към тях трябва да добавим и намалението на средната цена на стая с  3,6%. 
· издаване, погасяване и обратно изкупуване на дялови и дългови инструменти през периода, за който е съставен междинният финансов отчет – няма такива за отчетния период
· начислени /изплатени/ дивиденти през периода на междинния финансов отчет – общо и на една акция /дял/ диференцирано за обикновени и други акции – няма практика в Дружеството да не се изчисляват и плащат дивиденти през междинните отчетни периоди . Годишното Общото събрание на дружеството взе решение за изплащане на брутен дивидент за 2004 година в размер на 1,90 лева на акция. Изпращането  започна на 01.08.2005г. в БПБ-София и чрез Централният депозитар за акционери, които имат отрити сметки при инвесиционни посредници.
· промени, настъпили през периода на междинния финансов отчет в състава на предприятието – в това число осъществени бизнескомбинации /придобиване или продажба на дъщерно предприятие, обединяване на участия/ и отражението на тези промени върху финансовото състояние на дружеството - няма настъпили такива промени  от осъществяване на бизнес комбинации през периода на междинния финансов отчет
съществени събития след края на отчетния период , които не са били  оповестени в счетоводните отчети за конкретния отчетен период – през очетния период нама  събития от подобен характер. Всички обстоятелства влияещи върху приходите,разходите и финансовия резултат на дружеството са отразени във финансовия отчет за периода , в съответствие с действащата счетоводна политика.  

