“РИВИЕРА” АД
ОТЧЕТ
за финансовото деветмесечие на 2005 г.

І. Данни за “Ривиера” АД – Варна

1. Наименование, седалище, адрес на управление, телефон (телефакс), електронен адрес и електронна страница в Интернет:

“Ривиера” е акционерно дружество със седалище гр. Варна и адрес на управление – к.к. “Златни пясъци”.

Телефон – 052 / 386 700; телефакс – 052 / 386 702

e-mail: info@rivierabulgaria.com
http: //www.rivierabulgaria.com
2. Предмет на дейност и срок: 

Хотелиерство, ресторантьорство; туроператорска и туристическа агентска дейност; предоставяне на допълнителни туристически услуги; продажба на стоки от вносно и местно производство; външно- икономическа дейност; организиране и провеждане на музикално- артистична дейност; организиране на екскурзии в страната и чужбина; предоставяне на транспортни, информационни, комунално- битови, рекламни, спортни, анимационни и други видове услуги, свързани с международния и вътрешен туризъм; обмяна на валута.

ІІ. Описание на търговската дейност на “Ривиера” АД

1. Основна сфера на дейност:

Основната сфера на дейност на “Ривиера” АД е международен и вътрешен морско- рекреативен туризъм, хотелиерство, ресторантьорство, агентска дейност, допълнителни туристически услуги. Ваканционен клуб “Ривиера” е утвърден елитен център за организиране на конгресно- конферентни прояви и делови туризъм.

“Ривиера” АД притежава две дъщерни дружества:

· “Пирин 99” ЕООД – гр. София с капитал от 5 000 лв. – 100 % собственост на “Ривиера” АД;

· “Витоша 57” ЕООД – гр. София с капитал от 5 000 лв. – 100 % собственост на “Ривиера” АД.

Основен акционер на “Ривиера” АД е “Аекс” АД –    96.7 % от гласовете в Общото събрание, седалище и адрес на управление: гр. Варна, к.к. “Златни пясъци”, ВК “Ривиера”, вписано в търговския регистър под № 33, том 140, стр. 156 по ф.д. 3812/1997 г. по описа на Варненския окръжен съд, БУЛСТАТ Ю 103168506, данъчен номер 1033099092. 

2. Основни пазари на “Ривиера” АД:

Основни пазари за “Ривиера” АД са Германия, Русия и страните от ОНД, Великобритания, Белгия, Франция, Холандия, Финландия и България.

Към 30.09.2004 г. структурата на реализираните нощувки по пазари е, както следва:

· 14 % - от български граждани

· 86 % - от чужденци 



- Германия – 49 %

                   - Русия и ОНД  - 19 %    



- Великобритания –  8 %



- Белгия – 1.7 % 



- Франция  –  1.8 %

- Швейцария – 1.3 %

- Холандия – 1.4 %


- други – 3.8 %.

Към 30.09.2005 г. структурата на реализираните нощувки се променя, както следва:

· 17 % - от български граждани

· 83 % - от чужденци 



- Германия – 44 %

                   - Русия и ОНД  - 22 %    



- Великобритания –  10 %

- Франция  –  1.7 %

- Белгия – 0.9 %

- Финландия – 1.8 %

- Холандия – 0.9 %


- други – 1.7 %.

3. Основни клиенти, доставчици и конкуренти

3.1. Основни клиенти на дружеството през деветмесечието на  2005 г. са:

1. Туроператорски фирми, продаващи хотелската база на “Ривиера” АД:


- “Рибамар – България” ООД – гр. Варна
-
 3 133 хил. лв.


- “Аекс” АД - гр. Варна



-
 1 332 хил. лв.


- “Балкан Холидейс” – Лондон


-
    172 хил. лв.

  - “7 М Туризъм Уелкъм” ЕООД – София
-
      58 хил. лв.


- “Васи” ЕООД – Варна



-
      47 хил. лв.


- “Златен тур” ООД – Варна


-
      37 хил. лв.


- “Люксер турс” – Люксембург


-
      32 хил. лв.  

  - “Премиер турс” ООД  – София


-
      24 хил. лв. 


Фирми, използвали базата на дружеството за конгресно-конферентни мероприятия и туристически услуги:

- “Международни прояви” ООД - гр. София
-

 72 хил. лв.

- “Компания за международни конгреси” ООД- София -
 62 хил. лв.

- Министерство на културата и туризма – София
-
 54 хил. лв.

- “Интер дата систем” ООД – София


-
 52 хил. лв.  

- Фондация “Блу линк” – София



-
 45 хил. лв

- “Българско дружество по ендокринология” –  София -
 31 хил. лв.
-  “Лифтън България” ООД – Русе


-
 30 хил. лв. 

3.2 Основни доставчици на дружеството през деветмесечието на 2005 г. са: 

- “Метро Кеш енд Кери България” ЕООД - гр. София – 

Доставка на хранителни стоки, материали и консумативи -    804 хил. лв. 

- “Електроразпределение” ЕАД – Варна – Ел. енергия
-      361 хил. лв.

· “Картекс П” ЕООД – София - Доставка на мокет

-      342 хил. лв. 

· “Стил Строй” ООД – Добрич – СМР в х. “Лотос” 

и х. “Империал”






-      308 хил. лв.

- “Интегра” ООД – гр. София – Доставка на мебели

-      219 хил. лв.

- “Ригелс” ООД – Варна
 - СМР в х. Лотос” и х. “Империал” -  206 хил. лв.

- “Италмодалуче - България” ООД – Пловдив - Доставка 

на осветителни тела, ел. материали и техника

 -      205 хил. лв. 

- “Булдекор” ООД – гр. София – Мебели за х.”Лотос” и

  х. “Империал”






-       175 хил. лв. 

-  ЕТ“Гранд 57” – Варна – Доставка на гориво

-       114 хил. лв.

- “ХМБ Експрес” ООД – Варна – Доставка на напитки
-
 91 хил. лв.

· “Акваайрън” ЕООД – Варна – Изработка на павилион

за сладкарница “Империал”




-
77 хил. лв.

- “Досев Импекс” ЕООД – Варна – Доставка на подови и стенни

плочи и гранитогрес





-
72 хил. лв.

· “Дейта приз” ООД – Варна – Доставка на компютърна 

техника 







  -
69 хил. лв.

· “Алтони” ЕООД – Варна – Превоз на туристи и персонал-
66 хил. лв.

· ЕТ “Атама – Р. Карабоиков” – София – Доставка на фитнес

и балнеологично оборудване



   -
63 хил. лв.

· “Термовент” ООД – Варна – Климатизация

   -
62 хил. лв.

· “Дизайн груп” ООД – Бургас – Доставка на обзавеждане -
54 хил. лв. 

· “Кейс” ООД – Варна – Доставка на плажни чадъри, шезлонги 

    и маси 







    -
50 хил. лв.

3.3 Основни конкуренти на “Ривиера” АД в региона са “Златни пясъци” АД, “Слънчев ден” АД, “Грандхотел Варна” АД, “Св.св. Константин и Елена” АД, “Албена” АД.

Предимство на “Ривиера” АД е разположението на самия морски бряг в прекрасен и добре поддържан парк. Комплексът разполага с пет хотела от различна категория – два петзвездни, два четиризвездни, един тризвезден и многобройни и разнообразни заведения за хранене, два балнеологични и спортни центъра с открити и закрити басейни, тенис кортове, тринадесет конферентни зали от 14 до 300 места. 

С въвеждането в експлоатация в края на месец Май 2004 г. на втората част на петзвездния хотелски комплекс “Ривиера Бийч”, изградена на мястото на стария тризвезден хотел “Романтика”, разполагаща с 258 легла в 126 хотелски помещения, с което капацитетът на комплекса се увеличи на 493 помещения с 1008 легла, бе преодолян до известна степен основният недостатък на ВК “Ривиера” спрямо конкурентите му в региона – ограниченият капацитет на хотелската база.

През неактивния сезон на 2005 г. бе извършен основен ремонт и модернизация на четиризвездния хотел “Лотос”, като изцяло бяха променени визията и стилът на хотела – хотелски помещения, санитарни възли, фоайе, лоби бар и ресторант. В петзвездния хотел “Империал” бяха подменени тапетите и мокетът в хотелските помещения и общите части, обновени бяха фоайетата, лоби бара и кафе- сладкарницата, които бяха преобзаведени с нови модерни и функционални мебели, изграден бе на терасата на кафе- сладкарницата стилен павилион от ковано желязо. Всички тези реновации бяха наложени от стремежа да се предложи на гостите на Ваканционен клуб “Ривиера” уникален продукт, отговарящ на утвърдения имидж на комплекса, отчитайки многократно увеличеното предлагане на туристически услуги от висока категория в новоизградените хотелски комплекси по северното черноморско крайбрежие.   

Предимство на Ваканционен клуб “Ривиера” е неговото добро име “good will”, което се свързва с “човешкия” фактор и с търговските, експлоатационните и главно управленски собствени технологии и ноу – хау.

Предимство на “Слънчев ден”, “Св. Св. Константин и Елена” и “Грандхотел Варна” е по- голямата близост до гр. Варна и Аерогара Варна.

4. Обем, продуктова структура и динамика на продажбите на “Ривиера” АД към    30.09.2005 / 2004 г.

През изминалите няколко години “Ривиера” АД запази и утвърди името си на елитен морско- рекреативен туристически комплекс, със стабилно финансово- икономическо състояние, добри количествени и качествени икономически показатели.

Основният количествен показател- брой реализирани нощувки, към 30.09.2005 г. бележи ръст от 7 % спрямо същия период на 2004 г. (137 267 /     128 826).  17 % относително тегло имат нощувките, реализирани от български граждани, като увеличението им спрямо същия период на 2004 г. е 32 %. 83 % от нощувките за 2005 г. са реализирани от чужденци, като с най- голямо относително тегло са пазарите Германия, Русия и ОНД и Великобритания, съответно с 44, 22 и 10 %, пазар Франция – 1.7 %, пазар Белгия – 0.9 %, пазар Финландия –  1.8 % и др. За същия период на 2004 г. относителното тегло на нощувките, реализирани от български граждани, е 14 %, а от чужденци – 86 %,  като с най- голям дял е пазар Германия – 49 %, пазар Русия и ОНД – 19 %, пазар Великобритания – 8 %, пазар Франция – 1.8 %, пазар Белгия –1.7 %   и др. 
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Към 30.09.2005 г. реализираните нетни приходи от продажби са 9 021 хил. лв. и са нарастнали с 10 % спрямо същия период на 2004 г., като с най- значителен дял са основните експлоатационни дейности – “Хранене” и “Хотели”. 

Нетни приходи от продажби в хил. лв. 
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Реализираният среден приход от продажби спрямо реализираните за периода нощувки бележи ръст от 3 % - 65.72 лв. за 2005 г. при 63.91 лв. за 2004 г.

Анализът на приходите по дейности показва следното: 
Дейност “Хотели” към 30.09.2005 г. реализира постъпления в размер на          4 839 хил. лв. при 4 394 хил.лв. за 2004 г., т.е. увеличение от 10 % при ръст на броя на реализираните нощувки от 7 %. Нараства и реализирания среден приход от 1 нощувка – 35.25 лв. към 30.09.2005 г. при 34.11 лв. за същия период на 2004 г., т.е. ръст от 3 %.

Структурата на постъпленията от дейността по видове услуги е следната: 
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Ръстът на постъпленията от дейност “Хотели” към 30.09.2005 г. е повлиян от увеличение както на  постъпленията от нощувки с 6 %, така и от трикратното увеличение на постъпленията от допълнителни услуги – основно от наеми на зали и конферентна техника и оборудване при проведените конгресно- конферентни прояви до началото на активния туристически сезон. 

            Дейност “Хранене” реализира 35.6 % относително тегло в нетните приходи от продажби към 30.09.2005 г. при 36.1 % за същия период на 2004 г., като постъпленията от дейността за 2005 г. са увеличени с 8 % спрямо 2004 г.   (3 214 /  2 976 хил.лв.). 

Структурата на постъпленията е следната:
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Ръстът на постъпленията от дейността се дължи на увеличение основно на приходите от свободна консумация и от мероприятия, при запазване нивото на постъпленията от закуски и полупансион и намаление на приходите от наеми на обекти за хранене.

Постъпленията от плажно- спортна дейност към 30.09.2005 г. са  увеличени с 13 % (618 / 547 хил.лв.), като леко нараства и относително им тегло в нетните приходи от продажби - от 6.6 % на 6.8%.

Структурата на постъпленията по сектори е следната:
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Промените в структурното разпределение на оборотите между спортните центрове и балнеоложките комплекси на хотели “Империал” и “Ривиера Бийч” е в резултат на затварянето за ремонт през зимен сезон 2005 г. на хотелски комплекс “Империал” и експлоатацията през този период на хотел “Ривиера Бийч”.

Относително тегло на приходите по видове услуги:

[image: image6.wmf]Показатели

към 30.06.2005

към 30.06.2004

Изменение

Отчисления от цените за нощувка

19.2%

25.1%

-5.9

Услуги на място

77.8%

71.3%

+6.5

Съвместна експлоатация / наем

3.0%

3.6%

-0.6


Другите приходи към 30.09.2005 г. бележат ръст от 13 % спрямо 2004 г.  (162 / 143 хил. лв.). 

Относителните тегла в структурата им са следните: 
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5. Обем, структура и динамика на активите:


[image: image8.wmf]Раздели, групи, статии

към 

30.09.05

Структура 

в %

към 

31.12.04

Структура 

в %

Отн. 

измене-

ние в %

а

1

2

3

4

5

А. НЕТЕКУЩИ АКТИВИ

І. Имоти, машини, съоръжения и оборудване

1. Земи (терени)

3 636

9

3 636

9

0

2.Сгради и конструкции

21 292

52

21 413

53

-1

3.Машини и оборудване

1 757

4

2 073

5

-15

4. Съоръжения

3 814

9

3 631

9

5

5. Транспортни средства

266

1

189

0

41

6. Стопански инвентар

2 308

168

2 128

5

8

7. Разходи за придобиване и ликвидация на 

дълготрайни материални активи

3 371

8

2 710

7

24

8. Други

90

0

105

0

-14

   Общо за група І:

36 534

89

35 885

89

2

ІV. Нематериални активи

1. Права върху собственост

30

0

35

0

-14

2. Програмни продукти

0

0

   Общо за група ІІ:

30

0

35

0

-14

VІ. Финансови активи

1. Инвестиции в:

2 996

7

2 996

7

0

в дъщерни предприятия

10

0

10

0

0

в други предприятия

2 986

7

2 986

0

   Общо за група ІІІ:

2 996

7

2 996

7

0

ІХ. Активи по отсрочени данъци

132

0

132

0

0

   Общо за раздел "А":

39 692

97

39 048

97

2

Б. ТЕКУЩИ АКТИВИ

І. Материални запаси

1. Материали

145

0

120

0

21

2. Стоки

164

0

90

0

82

   Общо за група І:

309

1

210

1

47

ІІ. Търговски и други вземания

1. Вземания от клиенти и доставчици

36

0

0

2. Предоставени аванси

10

0

13

0

-23

3. Данъци за възстановяване

0

0

4. Други

15

0

11

0

36

   Общо за група ІІ:

61

0

24

0

154

ІІІ. Финансови активи

1. Финансови активи, държани за търгуване в т.ч.

745

2

0

дългови ценни книжа

0

0

деривативи

0

0

други

745

2

0

   Общо за група ІІІ:

745

2

0

0

ІV. Парични средства и парични еквиваленти

1. Парични средства в брой

19

0

13

0

46

2. Парични средства в безсрочни депозити

31

0

771

2

-96

3. Блокирани парични средства

61

0

223

1

-73

4. Парични еквиваленти

4

0

0

   Общо за група ІV:

115

0

1 007

2

-89

   ОБЩО ЗА РАЗДЕЛ "Б":

1 230

3

1 241

6

-1

   СУМА НА АКТИВА (А+Б):

40 922

40 289

2


6. Вземания и задължения – размер, дата на възникване, срок на погасяване и начислени провизии:


6.1. Вземания – към 30.09.2005 г. дружеството има  дългосрочни вземания – 132 хил. лв., представляващи отсрочени данъчни активи и краткосрочни вземания - 61 хил.лв., в това число: вземания от клиенти, които са текущи – 36 хил. лв., предоставени аванси за 10 хил. лв. и други вземания за 15 хил. лв., към които се отнасят внесената гаранция по договор за концесия на минерален извор с Министерство на околната среда и водите – 6 хил.лв., гаранция по договор с Областна администрация – Варна, за стопанисване на морски плаж – 3 хил. лв., аванси на подотчетни лица – 2 хил. лв.,  и други вземания за 4 хил.лв.

6.2. Задължения - към 30.09.2005 г. дружеството има дългосрочни задължения в размер на 14 337 хил. лв. и краткосрочни задължения за 2 864 хил. лв.
В групата на дългосрочните задължения се отнасят: задължения към свързани лица – 3 781 хил. лв. /в това число частта от предоставения от “ДЗИ Банк” АД – София инвестиционен кредит със срок за погасяване след 2005 г. в размер на 1 390 хил. лв. за изграждане на хотелски комплекс “Ривиера бийч”, както и частта от предоставените авансово средства по договор за туристически услуги с “Аекс” АД със срок за погасяване след 2005 г. – 2 391 хил. лв./;  предоставени авансово средства от “Рибамар – България” ООД – гр. Варна в размер на 9 815 хил.лв.; дългосрочни задължения за гаранционни удръжки по договори за строителство – 333 хил. лв.; отсрочени данъчни пасиви върху необложената част на преоценъчния резерв на дълготрайните материални активи – 408 х. лв.
Към краткосрочните задължения се отнасят: задълженията към свързани лица за  950 хил. лв., представляващи частта от предоставения от “ДЗИ Банк” АД – София инвестиционен кредит със срок за погасяване през 2005 г. за изграждане на хотелски комплекс “Ривиера бийч”.  Задълженията към  доставчиците са в размер на  832 хил. лв., в това число:   задължение към “ГБС – Варна” АД за изграждане на хотел “Ривиера бийч 2” – 24 хил. лв., дължима гаранционна удръжка към “Главболгарстрой” АД – София за изграждане на х. “Ривиера бийч” в размер на 362 хил.лв., гаранционна удръжка към “ГБС – Варна” АД за изграждане на хотел “Ривиера бийч 2” – 91 хил. лв., гаранционни удръжки по договори за СМР – 108 хил. лв., задължение за доставка на стоки за заведенията за хранене – 104 хил. лв., на материали и  консумативи – 26 хил. лв., на дълготрайни активи  – 32 хил. лв., за водоснабдяване през м. септември 2005 г. – 12 хил. лв., за транспорт на персонала – 12 хил. лв., за туристически застраховки – 3 хил. лв., абонаментни такси за поддръжка на компютри, касови апарати и фискални принтери, за кабелна телевизия, асансьори и др. – 12 хил. лв. и др. задължения към доставчици за 46 хил. лв. Получените аванси за туристически услуги са в размер на  627 хил. лв., данъчните задължения са за 138 хил. лв. / в това число: ДДС - 60 хил. лв., ДОД по заплати на персонала – 24 хил. лв., туристическа такса – 15 хил. лв. данък върху социалните разходи – 7 хил. лв. данък сгради – 11 хил. лв., такса смет – 21 хил. лв.; задължения към персонала - 209 хил. лв.; социално осигуряване - 96 хил. лв. и други краткосрочни задължения - 12 хил. лв., в това число вътрешни удръжки от работните заплати - 5 хил. лв. и блокирани парични гаранции на членовете на Съвета на директорите - 7 хил. лв. 

7. Основни показатели за финансово- счетоводен  анализ, сравнителен анализ на приходите, разходите и финансовите резултати: 
7.1. Основни показатели за финансовото състояние на “Ривиера” АД към 30.09.2005 / 2004 г.


№
ПОКАЗАТЕЛИ
Към 30.09.2005
Към 30.09.2004 
Абсол.

Изменение

1.
Показатели за рентабилност:




1.1.
Коефициент на рентабилност на приходите от продажби
0.051
0.053
(0.002)

1.2.
Коефициент на рентабилност на собствения капитал
0.019
0.018


0.001

1.3.
Коефициент на рентабилност на пасивите
0.027
0.028
(0.001)

1.4.
Коефициент на капитализация на активите
0.011
0.011
0.00

2.
Показатели за ефективност:




2.1.
Коефициент на eфективност на разходите
1.054
1.056
(0.002)

2.2.
Коефициент на ефективност на приходите
0.949
0.947
0.002

3.
Показатели за ликвидност:




3.1.
Коефициент на обща ликвидност
0.429
0.215
0.214

3.2.
Коефициент на бърза ликвидност
0.322
0.179
0.143

3.3.
Коефициент на незабавна ликвидност
0.061
0.179
(0.118)

3.4.
Коефициент на абсолютна ликвидност
0.040
0.175
(0.135)

4.
Показатели за финансова автономност :




4.1.
Коефициент на финансова автономност
1.379
1.366
0.013

4.2.
Коефициент на задлъжнялост
0.725
0.732
(0.007)

7.2. Сравнителен анализ на приходите:

Към 30.09.2005 г. “Ривиера” АД – Варна реализира общо приходи (без ДДС) в размер на 9 024 хил. лв. при 8 273 хил.лв. за същия период на 2004 г., т.е. ръст от 9 %, дължащ се на увеличението на приходите от продажби с 10 % (9 021 / 8 233 хил.лв.). Финансовите приходи са намалели с 93%, в резултат на спад на положителните разлики от промяна във валутните курсове с 97 % и запазване на нивото  на приходите от лихви.

 Структурата на реализираните приходи е, както следва: 


[image: image9.wmf]Приходи

Към 

30.09.2005

Към 

30.09.2004 

Ръст               

хил.лв.

хил.лв.

2005/2004

2005

2004

Нетни приходи от продажби

9021

8233

10%

99.97%

99.5%

Финансови приходи

3

41

-93%

0.03%

0.5%

  - лихви

2

2

0%

  - положит.курс.разлики

1

39

-97%

  - други

Всичко

9024

8273

9%

100.0%

100.0%

Относително тегло


Нетните приходи от продажби за 2005 г. възлизат на 9 021 хил. лв., като относителното им тегло във всички приходи се запазва. Финансовите приходи са намалели многократно, вследствие спада на положителните разлики от промяната на валутните курсове с 93 %, дължащ се на преминаване към разплащания по външнотърговските договори основно в евро.
7.3. Сравнителен анализ на разходите:

Извършените разходи в “Ривиера” АД към 30.09.2005 / 2004 г. са, както следва:


[image: image10.wmf]Показатели

Ръст

хил. лв.

Отн. тегло 

%

хил. лв.

Отн. тегло 

%

2005/2004

Разходи по икон. елементи

7 971

93%

7 145

91%

12%

  - р-ди за материали

1 579

1 612

-2%

  - р-ди за външни услуги

733

655

12%

  - р-ди за амортизации

2 078

1 831

13%

  - р-ди за възнаграждения

1 422

1 192

19%

  - р-ди за осигуровки

679

609

11%

  - балансова ст-ст на продадени 

активи

1 203

1 025

17%

  - други разходи

277

221

25%

Финансови разходи

594

7%

690

9%

-14%

  - р-ди за лихви

554

568

-2%

  - отриц. разлики от промяна на 

валутни курсове

6

91

-93%

  - други

34

31

10%

ВСИЧКО:

8 565

100%

7 835

100%

9%

към 30.09.05

към 30.09.04


Сумата на разходите към 30.09.2005 г. възлиза на 8 565 хил. лв. срещу      7 835 хил. лв. за същия период на 2004 г., т.е. ръст от 9 % при аналогично увеличение на приходите. Основни фактори, формиращи това ниво на разходите, са:


1. Ръст на разходите по икономически елементи от 12 % ( 7 971 хил.лв / 7 1456 хил.лв.).  По- големи пера в тази група разходи са:

·    разходи за материали – намаление от 2 % ( 1 579 хил.лв. /    1 612 хил. лв.), в т.ч.:

· Инвентар – 489 хил.лв. за 2005 г. при 609 хил.лв. за 2004 г.  -20 %, като в сумата на придобитите активи за 2005 г. 315 хил.лв. е инвентар, закупен при ремонта и обновяването на хотелски комплекси “Империал” и “Лотос” (съответно 161 и 154 хил.лв.), а през 2004 г. инвентарът за обзавеждане и оборудване на хотелска база “Ривиера Бийч 2” и прилежащите й обекти възлиза на 486 хил.лв.;

· Гориво за отопление  - 122 хил.лв. за 2005 г. при 196 хил. лв. за 2004 г.  -38 %, поради експлоатацията през зимните месеци на 2005 г. на хотелска база “Ривиера Бийч”, чиято отоплителна система е със значително по- ниска консумация на дизелово гориво в сравнение с тази в хотел “Империал” през 2004 г.;

· Консумативи   - 231 хил. лв. за 2005 г. при 200 хил.лв. за 2004 г. -      +16 %; 

· Материали за поддръжка  - 157 хил. лв. за 2005 г. при 101 хил.лв. за 2004 г. +55 %, увеличение, дължащо се на извършваната през неактивния сезон на 2005 г. усилена ремонтна дейност; 

· Ел. енергия   - 355 хил. лв. за 2005 г. при 334 хил. лв. за 2004 г. –    +6%;

· Вода   - 85 хил.лв. за 2005 г. при 83 хил.лв. за 2004 г. - +2 %. 

· разходи за външни услуги – увеличение от 12 % ( 733 хил.лв. / 655 хил.лв.). С  най- голям дял тук са:

· разходи за текущ ремонт, реконструкция и модернизация на базата – 265 хил. лв. за 2005 г. при 200 хил. лв. за 2004 г. – + 33%;

· телефони – 35 хил. лв. за 2005 г. при 34 хил. лв. за 2004 г. - +3%;

· лицензи – 46 хил.лв. за 2005 г. при 7 хил.лв. за 2004 г.;

· данък сгради и такса смет – 34 хил.лв. за 2005 г. при 30 хил.лв. за 2004 г. - +13 %;

· разходи за участия в туристически борси – 9 хил.лв. за 2005 г. при 11 хил.лв. за 2004 г. – -18 %;

· разходи за реклама – 10 хил.лв. за 2005 г. при 11 хил. лв. за 2004 г. – 9 %;

· музикално- артистични програми и анимация – 65 хил.лв. за 2005 г. при  70 хил.лв. за 2004 г. – -7 %.

· разходи за възнаграждения, осигуровки и социални придобивки – увеличение от 17 % - ( 2 101 / 1 801 хил.лв.) при запазване на средносписъчния брой на персонала за двете години (346 / 344 души). 
· увеличение на разходите за амортизации от 13 % (2 078/ 1 831 хил.лв.), главно поради въвеждането в средата на 2004 г. в експлоатация на ДМА за хотелски комплекс "Ривиера Бийч" 2, чиято амортизация започна да се натрупва през втората половина на 2004 г.

· ръст на другите разходи ( 277 хил.лв / 221 хил. лв.) - +25%

· увеличение на балансовата стойност на продадените активи със 17 % ( 1 203 хил.лв. / 1 025 хил. лв.), в т.ч. отчетна стойност на стоките в дейност “Хранене” 1 150 хил.лв. / 970 хил.л. - + 19 %.

2. Спад на финансовите разходи – 594 хил.лв. / 690 хил.лв.              - 14 %, дължащ се на намаление на разходите за лихви от 2 % (предизвикано от намаление на главниците по договорите за кредит във връзка със строителството на хотелски комплекс “Ривиера Бийч” – 1 и 2, поради поетапното им погасяване), както и на намалелите отрицателни разлики от промяна на валутните курсове, тъй като разплащанията по основната част от външнотърговските договори на дружеството вече се извършват в евро.

7.4. Сравнителен анализ на финансовите резултати:

№
ПОКАЗАТЕЛИ
    Към 30.09.2005
Към 30.09.2004
ИЗМЕНЕНИЕ 2005/2004




(хил. лв.)
(хил. лв.)
Абсол.
Относ. (%)

1.
Финансов резултат от експлоатационната дейност
1 050
1 088
(38)
   -3.49 %

2.
Финансов резултат от финансовите операции
(591)
(651)
(60)
    9.22 %

3.
Финансов резултат от извънредните операции
             
              (1)
           
Х

3.
Финансов резултат преди данъци
   459
436
23
5.28 %

8. Срокове и зависимост от патенти, лицензионни, франчайзингови договори, търговски марки и други обекти на интелектуална собственост, концесионни права:

8.1. “Ривиера” АД притежава марка за услуги “Ваканционен клуб Ривиера”, удостоверена със свидетелство № 3856 от 09.03.1995 г. от Патентно ведомство на 

Република България. В съответствие със закона за търговските марки и промишлените образци, нейният покровителствен срок бе до 13.06.2004 г. На 14.01.2004 г. в Държавния регистър на марките е вписано удължаване на покровителствения срок на марката за услуги до 13.06.2014 г.

Фирмената търговска марка обхваща четири класа:

Клас 35 – търговски сделки, външноикономическа дейност, продажба на стоки (местни и вносни), реклами и разпространяване на реклами, обяви и материали (брошури, проспекти, листовки, образци), рекламна дейност;


Клас 39 – екскурзии в страната и чужбина, траспортни услуги, придружаване на пътници, организиране на пътешествия;


Клас 41 – организиране и провеждане на музикално- артистична дейност, развлечения, спортна и културна дейност, услуги за развлечения през свободното време, физкултура, забави;


Клас 42 – ресторантски услуги (хранене), ресторанти, кафенета, управление на хотели, фризьорски салони, рехабилитационни услуги, даване под наем на електроуреди, хотелски услуги, резервации на хотели, ресторанти тип “шведска маса”, агенция за настаняване в хотели и пансиони, почивни домове, масажи, медицински услуги, физиотерапия, услуги, свързани с физиката на човешкото тяло, снек- барове, санаториуми, здравни услуги.


8.2. “Ривиера” АД – Варна притежава и други нематериални активи от значение за дейността на дружеството.


Такъв актив са издадените на основание на Закона за туризма и на Наредбата за категоризиране на туристическите обекти заповеди на министъра на икономиката, с които се присвоява най- високата звездна категория “пет звезди” на два от хотелите на дружеството – “Империал” и “Ривиера Бийч”.


На единадесет от обектите са присъдени “четири звезди” – хотели “Лотос” и “Оазис”, ресторант “Империал”, Лоби бар “Империал”, Кафе- сладкарница “Империал”, Нощен бар “Империал”, ресторант “Оазис”, ресторант “Ривиера Бийч”, ресторант “Романтика”, Лоби бар “Ривиера Бийч”, Лоби бар “Романтика”.


Осем от обектите в състава на дружеството са “тризвездни” – хотел “Нимфа”, ресторант “Лотос”, Лоби бар “Лотос”, ресторант “Нимфа”, Бистро “Бийч бар”, Бистро “Аркада”, ресторант “Ривиера”, Дискотека “Ривиера”.


Един обект е с категория “две звезди” – Рибен ресторант.

8.3. През 1999 г., на основание Наредбата за лицензиране на туристическите дейности, Министерството на търговията и туризма издава на “Ривиера” АД – Варна лиценз за агентска дейност № 00739.

8.4. Съгласно концесионен договор от 10.07.1998 г., на “Ривиера” АД е предоставена концесия – особено право на ползване при условията на договора, върху морски плаж “Ривиера” за период от двадесет години от датата на влизане в сила на договора.

Съгласно договор от 22.03.1999 г. на “Ривиера” АД е предоставена концесия за срок от 15 години върху минералната вода от сондаж Р-11Х, Варненски артезиански басейн, малмоваланжски водоносен хоризонт.

9. Данни за образователната и квалификационна структура на персонала:

Сравнителните данни за периодите към 30.09.2004 и 30.09.2005 година красноречиво говорят за стабилност и целенасоченост в кадровата политика на дружеството. Запазили са се оптималните съотношения на разпределение на персонала, чиято основна цел е ефективна организация на труда и използване на работната сила чрез свеждане на персонала до разумния необходим минимум.

Към 30.09.2005 г. средно- списъчният брой на персонала е 346 души и бележи несъществено увеличение с две бройки спрямо отчетния период на 2004 г. В дейност “Хранене” средно- списъчният брой бележи ръст от 3.6 %, за което повлия като фактор недостигът на квалифициран ресторантьорски персонал, наложил назначаване на повече неквалифицирани кадри от сферата на средно- образователните училища. В хотелската дейност числеността на персонала бележи ръст от 1.2 %. Появи се тенденция на текучество на хотелски кадри и по- късно през сезона – насищане на дейността с оптималния брой персонал. По същата причина в дейност “Паркоподдържане”, където трудът е ниско квалифициран, работи с по- малко от планираната численост персонал.

По дейности към 30.09. за двете години разпределението е следното: 
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Квалификационната  и образователна структура на персонала на “Ривиера” АД се представя по дейности към 30.09.2004 / 2005 г. по следния начин:


[image: image12.wmf]Дейност

Всичко

Висше

Средно

Основ-

но

Всичко

Висше

Средно

Основ-

но

Хранене

112

21

88

3

116

7

99

10

Хотели

81

15

64

2

82

14

68

Плажно- спортна

30

11

17

2

31

5

25

1

Техническа работилница

21

6

15

22

4

18

Автотранспорт

4

4

4

3

1

Снабдяване

7

2

5

7

1

6

Паркоподдържане

8

1

4

3

6

6

Перално стопанство

15

12

3

15

14

1

Адм.- управл.персонал

26

21

5

27

22

5

Туристическо обслужване

6

4

1

1

5

3

2

Маркетинг и продажби

1

1

2

2

Охрана

33

11

22

29

11

18

Всичко

344

93

237

14

346

69

264

13

Относително тегло

100%

27%

69%

4%

100%

20%

76%

4%

към 30.09.2005

към 30.09.2004



В образователната структура се запазва типична за туризма тенденция – висок относителен дял на работниците със средно образование – 76.3 %, който за 2005 г. е завишен със 7 пункта. Този факт, както и увеличението на относителния дял на персонала с основно образование, се обяснява с активното навлизане в туристическата дейност на най- младото поколение – учащи се в средните професионални и езикови учебни заведения, както и студенти от туристически специалности с добра езикова подготовка. В тази връзка отчитаме за летен сезон 2005 г. значително подмладяване на сезонния персонал, което беше и период на обучение и подготовка на кадри за следващия сезон, поради реално очертал се проблем от недостиг на квалифицирани туристически кадри в региона.

10. Данни за обстоятелства, влияещи върху цената на ценните книжа, настъпили през изтеклото финансово деветмесечие на 2005 г.

На основание чл. 33, т. 2 от Наредба №2 от 17.09.2003 г. за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа (Наредбата), представяме следната информация:

10.1. По т. 1.1. - 1.6. от Приложение №9 към чл. 28, ал. 2 от Наредбата – няма настъпили промени през изтеклото финансово деветмесечие.

Към момента на изготвяне на настоящия отчет е настъпила промяна по т. 1.1. и т. 1.2., за която, на основание чл. 98 от ЗППЦК, чл. 27, т. 2 и във връзка с чл. 28 от Наредбата, са уведомени Комисията по финансов надзор и Българска фондова борса с писма, изх. № съответно 366 / 27.10.2005 г. и 367 / 27.10.2005 г.

10.2. По т. 1.7. от Приложение №9 към чл. 28, ал. 2 от Наредбата – Придобиване, предоставяне за ползване или разпореждане с активи на голяма стойност по чл. 114, ал. 1, т.1 от ЗППЦК:  

Съгласно изискванията на чл. 114 от ЗППЦК, на извънредно Общо събрание на акционерите на “Ривиера” АД, проведено на 22.02.2005 г., бе взето решение за овластяване на лицата, управляващи и представляващи дружеството, да сключат сделки по чл. 114 от ЗППЦК, а именно:

11.2.1  Като обезпечение на всички вземания на кредитора “ДЗИ Банк” за увеличения размер на кредита между “Рибамар България” ООД и “ДЗИ Банк” АД от 7 600 000 лв. до 11 000 000 лв., “Ривиера” АД да учреди в полза на “ДЗИ Банк” АД ипотека втора по ред върху собственото си недвижимо имущество – хотел “Русалка”-“Ривиера Бийч” със справедлива пазарна стойност 13 600 572 евро или 26 600 000 лв., съгласно експертна оценка на лицензиран оценител на недвижими имоти, представляващо 77.88 % от най- ниската стойност на активите по последния одитиран баланс на дружеството – 34 154 хил.лв. Стойността на представеното като обезпечение имущество, съгласно последния одитиран баланс на “Ривиера” АД към момента на провеждане на Общото събрание – 31.12.2003 г., възлиза на 7 968 824.39 лв. – балансова стойност на хотел “Ривиера Бийч” – което представлява 23.33 % от най- ниската стойност на активите по последния одитиран баланс на дружеството – 34 154 хил.лв.

Горепосочената ипотека е учредена на 22.03.2005 г. и вписана в Служба по вписванията на Варненски районен съд на 23.03.2005 г.
В съответствие с чл. 117, ал. 1 от ЗППЦК, Комисията по финансов надзор, Българска фондова борса – гр. София и “Централен депозитар” АД – гр. София са уведомени за решенията на Общото събрание на акционерите на “Ривиера” АД от 22.02.2005 г. със заявления от 22.02.2005 г. – вх. № на КФН РГ-05-29/2 от 24.02.2005 г., вх. № на БФБ – София 1320 от 24.02.2005 г., вх. № на “Централен депозитар” АД – София 02-2005-1377 от 24.02.2005 г.

10.3. По т. 1.8. – 1.15. от Приложение №9 към чл. 28, ал. 2 от Наредбата – няма настъпили промени през изтеклото финансово деветмесечие

10.4. По т. 1.16. и 1.17. от Приложение №9 към чл. 28, ал. 2 от Наредбата – данни за всички текущи вземания и задължения на дружеството към 30.09.2005 г. са посочени в т. 6 на Раздел ІІ от настоящия отчет

10.5. По т. 1.18. – 1.30. от Приложение №9 към чл. 28, ал. 2 от Наредбата - няма настъпили промени през изтеклото финансово деветмесечие

10.6. По т. 1.31 . от Приложение №9 към чл. 28, ал. 2 от Наредбата – други обстоятелства:

-  Оповестяване на свързаните лица и сделките с тях 


През финансовото деветмесечие на 2005 г. са осъществени сделки с “Аекс” АД, което е собственик на 97 % от капитала на “Ривиера” АД  и с “ДЗИ Банк” АД. Осъществените сделки са, както следва:
Вид на сделката
Дружество
Сума        хил. лв.

Получен наем и аванси за туристически услуги
“Аекс” АД
1 332

Закупени акции 
“ДЗИ Банк” АД
        745 

Платени лихви  по договор за кредит
“ДЗИ Банк” АД
        125

Платен наем на ДМА
“Аекс” АД
          15

Получени лихви
“ДЗИ Банк” АД
            2

Общо за деветмесечието на 2005 г. сумата на сделките между свързаните с “Ривиера” АД лица – “Аекс” АД и “ДЗИ Банк” АД, възлиза на 2 219 хил. лв., представляващи 5.4 % от стойността на активите на “Ривиера” АД. 

Изп. Директор: …………………………
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		Постъпления		2001				към 30.09.2005				към 30.09.2004				Изменение 2005/2004

				хил.лв.		отн. тегло %		хил.лв.		отн. тегло %		хил.лв.		отн. тегло %		в %		в пункт

		Закуски и полупансион		804		42%		1,630		51%		1,626		55%		0%		-4

		Свободна консумация		824		43%		1,247		39%		1,109		37%		12%		+2

		Наеми						43		1%		51		2%		-16%		-1

		Мероприятия		255		13%		291		9%		187		6%		55%		+3

		Други		51		3%		3		0%		3		0%		х		х

		ВСИЧКО		1,934		x		3,214		x		2,976		x		9%		x
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		Дейност		към 30.09.		към 30.09.		Ръст в %		Относителен дял

				2005		2004		2005 / 2004		2005		2004

		Хранене		3,214		2,976		8%		35.6%		36.1%

		Хотели		4,839		4,394		10%		53.6%		53.4%

		Плажно-спортна дейност		618		547		13%		6.8%		6.6%

		Мероприятия		30		49		-39%		0.3%		0.6%

		Спомагателни звена		159		123		29%		1.8%		1.5%

		Други		162		143		13%		1.8%		1.7%

		ОБЩО		9,021		8,233		10%		x		x
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		Дейност		към 30.09.2004										към 30.09.2005

				Всичко		Висше		Полу- висше		Средно		Основ-но		Всичко		Висше		Полу- висше		Средно		Основ-но

		Хранене		112		21				88		3		116		7				99		10

		Хотели		81		15				64		2		82		14				68

		Плажно- спортна		30		11				17		2		31		5				25		1

		Техническа работилница		21		6				15				22		4				18

		Автотранспорт		4						4				4						3		1

		Снабдяване		7		2				5				7		1				6

		Паркоподдържане		8		1				4		3		6						6

		Перално стопанство		15						12		3		15						14		1

		Адм.- управл.персонал		26		21				5				27		22				5

		Туристическо обслужване		6		4				1		1		5		3				2

		Маркетинг и продажби		1		1								2		2

		Охрана		33		11				22				29		11				18

		Всичко		344		93		0		237		14		346		69		0		264		13

		Относително тегло		100%		27%		0%		69%		4%		100%		20%		0%		76%		4%
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		Дейност		към 30.09.2004				към 30.09.2005						Изменение

				ср.сп. брой		отн. тегло %		ср.сп. брой		отн. тегло %				в %

		Персонал в т.ч.		344		100%		346		100.0%				0.6%

		Хранене		112		32.6%		116		33.5%				3.6%

		Хотели		81		23.5%		82		23.7%				1.2%

		Плажно- спортна		30		8.7%		31		9.0%				3.3%

		Техническа работилница		21		6.1%		22		6.4%				4.8%

		Автотранспорт		4		1.2%		4		1.2%				0.0%

		Снабдяване		7		2.0%		7		2.0%				0.0%

		Паркоподдържане		8		2.3%		6		1.7%				-25.0%

		Перално стопанство		15		4.4%		15		4.3%				0.0%

		Адм.- управленски персонал		26		7.6%		27		7.8%				3.8%

		Туристическо обслужване		6		1.7%		5		1.4%				-16.7%

		Маркетинг и продажби		1		0.3%		2		0.6%				100.0%

		Охрана		33		9.6%		29		8.4%				-12.1%
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				Към 30.09.05				Към 30.09.04				Ръст 2005 / 2004

				Бр.        туристи		Бр.           нощувки		Бр.        туристи		Бр.           нощувки		Бр.        туристи		Бр.           нощувки

		Българи		6,568		23,271		5,593		17,603		17%		32%

		Чужденци		10,971		113,996		10,229		111,223		7%		2%

		- организ.		4,257		51,303		5,936		70,021		-28%		-27%

		- заявка/потв.		420		3,615		549		2,367		-23%		53%

		- неорган.		859		4,060		2,070		10,028		-59%		-60%

		Всичко		17,539		137,267		15,822		128,826		11%		7%
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		Видове услуги		Към 30.09.2005				Към 30.09.2004				Изменение

				хил. лв.		отн.тегло %		хил. лв.		отн.тегло %		в %		в пункт

		Нощувки		4512		93.2%		4273		97.2%		6%		-4

		Допълнителни услуги		327		6.8%		121		2.8%		170%		+4

		- телефони		23				22				5%

		- други		304				99				207%

		ВСИЧКО		4,839		x		4,394		x		10%		x
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		Показатели		към 30.09.2005		към 30.09.2004		Изменение

		Наем, съвместна експлоатация		36.1%		35.6%		+0.5

		Други продажби		34.4%		36.2%		-1.8

		Други приходи		29.5%		28.2%		+1.3
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		Постъпления		Към 30.09.2005				Към 30.09.2004				Изменение

				хил. лв.		отн.тегло %		хил. лв.		отн.тегло %		в %		в пункт

		Плажен център		139		22.6%		111		20.3%		25.6%		+2.3

		Спортен център Империал		30		4.8%		58		10.6%		-48.7%		-5.8

		Балнеология Империал		75		12.2%		98		17.9%		-23.2%		-5.7

		Басейн Аркада		28		4.5%		30		5.5%		-8.0%		-1

		Балнеология Оазис		1		0.2%		1		0.2%				х

		Спортен център Лотос		4		0.7%		4		0.7%		1.8%		х

		Балнеология Рив.Бийч		284		46.0%		199		36.4%		42.7%		+9.6

		Спортен ц-р Рив.Бийч		35		5.6%		24		4.4%		44.6%		+1.2

		Басейн Ривиера Бийч		22		3.5%		22		4.0%		-1.3%		-0.5

		ВСИЧКО		618		x		547		x		13%		x
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		Приходи		Към 30.09.2005		Към 30.09.2004		Ръст		Относително тегло

				хил.лв.		хил.лв.		2005/2004		2005		2004

		Нетни приходи от продажби		9021		8233		10%		99.97%		99.5%

		Финансови приходи		3		41		-93%		0.03%		0.5%

		- лихви		2		2		0%

		- положит.курс.разлики		1		39		-97%

		- други

		Приходи от финансирания						0%		0.0%		0.0%

		Всичко		9024		8273		9%		100.0%		100.0%
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		Раздели, групи, статии		към 30.09.05		Структура в %		към 31.12.04		Структура в %		Отн. измене-ние в %

		а		1		2		3		4		5

		А. НЕТЕКУЩИ АКТИВИ

		І. Имоти, машини, съоръжения и оборудване

		1. Земи (терени)		3,636		9		3,636		9		0

		2.Сгради и конструкции		21,292		52		21,413		53		-1

		3.Машини и оборудване		1,757		4		2,073		5		-15

		4. Съоръжения		3,814		9		3,631		9		5

		5. Транспортни средства		266		1		189		0		41

		6. Стопански инвентар		2,308		168		2,128		5		8

		7. Разходи за придобиване и ликвидация на дълготрайни материални активи		3,371		8		2,710		7		24

		8. Други		90		0		105		0		-14

		Общо за група І:		36,534		89		35,885		89		2

		ІV. Нематериални активи

		1. Права върху собственост		30		0		35		0		-14

		2. Програмни продукти				0				0

		Общо за група ІІ:		30		0		35		0		-14

		VІ. Финансови активи

		1. Инвестиции в:		2,996		7		2,996		7		0

		в дъщерни предприятия		10		0		10		0		0

		в други предприятия		2,986		7		2,986				0

		Общо за група ІІІ:		2,996		7		2,996		7		0

		ІХ. Активи по отсрочени данъци		132		0		132		0		0

		Общо за раздел "А":		39,692		97		39,048		97		2

		Б. ТЕКУЩИ АКТИВИ

		І. Материални запаси

		1. Материали		145		0		120		0		21

		2. Стоки		164		0		90		0		82

		Общо за група І:		309		1		210		1		47

		ІІ. Търговски и други вземания

		1. Вземания от клиенти и доставчици		36		0				0

		2. Предоставени аванси		10		0		13		0		-23

		3. Данъци за възстановяване				0				0

		4. Други		15		0		11		0		36

		Общо за група ІІ:		61		0		24		0		154

		ІІІ. Финансови активи

		1. Финансови активи, държани за търгуване в т.ч.		745		2				0

		дългови ценни книжа				0				0

		деривативи				0				0

		други		745		2				0

		Общо за група ІІІ:		745		2		0		0

		ІV. Парични средства и парични еквиваленти

		1. Парични средства в брой		19		0		13		0		46

		2. Парични средства в безсрочни депозити		31		0		771		2		-96

		3. Блокирани парични средства		61		0		223		1		-73

		4. Парични еквиваленти		4		0				0

		Общо за група ІV:		115		0		1,007		2		-89

		ОБЩО ЗА РАЗДЕЛ "Б":		1,230		3		1,241		6		-1

		СУМА НА АКТИВА (А+Б):		40,922				40,289				2

		В. УСЛОВНИ АКТИВИ		1,377				551				150
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		Показатели		към 30.09.05				към 30.09.04				Ръст

				хил. лв.		Отн. тегло %		хил. лв.		Отн. тегло %		2005/2004

		Разходи по икон. елементи		7,971		93%		7,145		91%		12%

		- р-ди за материали		1,579				1,612				-2%

		- р-ди за външни услуги		733				655				12%

		- р-ди за амортизации		2,078				1,831				13%

		- р-ди за възнаграждения		1,422				1,192				19%

		- р-ди за осигуровки		679				609				11%

		- балансова ст-ст на продадени активи		1,203				1,025				17%

		- други разходи		277				221				25%

		Финансови разходи		594		7%		690		9%		-14%

		- р-ди за лихви		554				568				-2%

		- отриц. разлики от промяна на валутни курсове		6				91				-93%

		- други		34				31				10%

		ВСИЧКО:		8,565		100%		7,835		100%		9%






