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1. 
ДАННИ ЗА ЕМИТЕНТА

1.1. 
Наименование, седалище, адрес на управление и седалища на клоновете, ако има такива

Наименование
“СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД

Седалище
Курортен комплекс Слънчев бряг

Адрес на управление
Курортен комплекс Слънчев бряг, община Несебър, област Бургаска

Телефон
0554/22510

Факс
0554/22524

Клонове
“СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД няма вписани клонове по смисъла на глава пета от ТЗ 

1.2. 
Предмет на дейност и срок

· Предмет на дейност

-
Хотелиерство, ресторантьорство, туроператорска дейност, покупко-продажба на валута – в съответствие с действащото законодателство и след получаване на необходимите разрешения;

-
Продажба на стоки от внос и местно производство;

-
Външноикономическа дейност;

-
Организиране и провеждане на музикално-артистични програми;

-
Организиране на екскурзии в страната и чужбина;

-
Предоставяне на комунално-битови, рекламни, спортни, културни и други видове услуги, свързани с международния и вътрешен туризъм;

-
Транспортни сделки;

-
Инвестиции, строителство и ремонт;

-
Организиране и провеждане на хазартни игри – в съответствие с действащото законодателство и след получаване на необходимите разрешения;

-
Всякаква друга дейност разрешена от законите на Република България

· Срок

Дружеството е образувано за неопределен срок от време.

1.3. 
Размер на капитала и начини за неговото увеличаване или намаляване, включително кворум и мнозинство за вземане на такова решение съгласно устава на дружеството

Към настоящия момент, вписаният в търговския регистър капитал на “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД е в размер на 1 957 808 (един милион деветстотин петдесет и седем хиляди осемстотин и осем) лева, който е изцяло внесен. 

Съгласно устава на дружеството капиталът може да бъде увеличаван чрез издаване на нови акции, чрез увеличение на номиналната стойност на вече издадени акции, чрез превръщане на облигации в акции, съгласно чл. 215 от ТЗ и чл. 112 от ЗППЦК, както и чрез издаване на права и варанти, при спазване изискванията на закона. Решение на общото събрание на акционерите за увеличение на капитала се взема с две трети мнозинство от представените акции. 

Увеличението на капитала е допустимо само след като определеният в устава размер е напълно внесен. 

При увеличение на капитала на дружеството всеки акционер има право да придобие акции, съответстващи на неговия дял в капитала преди увеличението. Това право се погасява в срок определен от общото събрание, но не по-малко от един месец от датата посочена в съобщението по чл. 93 ал. 1 от ЗППЦК като начална дата на подписката. Чл. 194, ал. 4 от ТЗ не се прилага. 

Общото събрание може да реши да увеличи капитала чрез превръщане на част от печалбата в капитал. Решението се взема в срок до 3 месеца след приемането на годишния счетоводен отчет за изтеклата година с мнозинство от 3/4 от гласовете на представените на събранието акции. 

Според устава на “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД капиталът на дружеството не може да бъде увеличен по реда на чл. 193 и 195 от ТЗ. 

Капиталът може да бъде намаляван с решение на общото събрание, което трябва да съдържа целта на намаляването и начина по който ще се извърши. 

Капиталът може да се намали чрез намаляване номиналната стойност на акциите или чрез обезсилване на акции след придобиването им от дружеството. 

Капиталът на дружеството не може да бъде намаляван чрез принудително обезсилване на акции. 

1.4. 
Брой е номинална стойност на акциите

Капиталът на “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД е разпределен в 1 957 808  (един милион деветстотин петдесет и седем хиляди осемстотин и осем) безналични акции с номинална стойност 1 (един) лев всяка една.

1.5. 
Класове акции и правата по тях

Акциите на публичните дружества, каквото е и “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД съгласно чл.110, ал.3 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа са безналични. 

Всички издадени акции на “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД са обикновени безналични и поименни акции и са от един клас. 

Всяка акция на “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД предоставя следните  права:

· право на един глас в  Общото събрание на акционерите;

· право на дивидент;

· право на ликвидационен дял, съразмерен с номиналната стойност на акциите. Право на информация относно дейността на дружеството;

1.6. 
Ред и ограничения за прехвърлянето на акциите

“СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД е публично дружество, вписано в регистъра на емитентите и публичните дружества, воден от Държавната комисия по ценните книжа.

Разпореждането с акции, издадени от дружеството, има действие от момента на вписване на сделката в регистъра на Централния депозитар. Правата по акциите се установяват с документ за регистрация (депозитарна разписка), издаден от “Централен депозитар” АД. Акциите на дружеството могат да се продават само на регулираните пазари на ценни книжа – официалния пазар на фондова борса и неофициалния пазар на ценни книжа.

Към датата на представянето на настоящия годишен отчет акциите на дружеството се прехвърлят свободно. В устава на дружеството не са предвидени ограничения при прехвърляне на акциите. 

Лице, което иска да закупи или да продаде акции, издадени от “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД, следва да сключи договор с инвестиционен посредник и да даде поръчка за покупка или за продажба на желаните акции. Инвестиционният посредник ще изпълни поръчката, ако това е възможно на регулиран пазар, притежаващ разрешение от Държавната комисия по ценните книжа за извършване на дейност като такъв. Официалният пазар на фондовата борса, съответно неофициалния пазар на ценни книжа, както и инвестиционните посредници, чрез които е сключена покупко-продажбата, ще извършат необходимите действия за регистриране на сделката в Централния депозитар. Централният депозитар регистрира сделката в 3-дневен срок от сключването й, ако са налице необходимите ценни книжа и парични средства и не съществуват други пречки за това, и актуализира книгата на акционерите на Дружеството, която се води от него. Централният депозитар издава непрехвърлим документ за регистрация в полза на купувача на акциите (депозитарна разписка), който служи за установяване правата по тях. Документът за регистрация се предава на новия притежател на акциите от инвестиционният посредник, с който е сключил договор.

Физическо лице, което желае да закупи или да продаде акции, издадени от “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД може да сключи договор за покупко-продажба на тези акции директно с друго физическо лице. В този случай продавачът и купувачът ще трябва да ползват услугите на инвестиционен посредник относно вписване на сделката в регистрите на Централния депозитар, съответно във водената от него книга на акционерите на дружеството, включително и за издаване на нов удостоверителен документ за регистрация в полза на купувача на акциите.

Страните по договори за замяна, дарение и други, с предмет акции на “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД, както и наследниците на починал акционер, трябва също да ползват услугите на инвестиционен посредник относно вписване на прехвърлянето в регистрите на Централния депозитар, съответно във водената от него книга на акционерите на дружеството, включително и за издаване на нов удостоверителен документ за регистрация в полза на приобретателя на акциите.

1.7. 
Собствени акции, притежавани пряко или чрез свързани лица 

Дружеството не притежава собствени акции пряко или чрез свързани лица.

1.8. 
“СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД не е било обект на търгово предложение по смисъла на чл 149 от ЗППЦК

1.9. 
От “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД не е осъществявано преобразуване на дружеството

1.10. 
От “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД не е извършвано прехвърляне или залог на предприятието

1.11. 
Данни за физическите лица членове на съвета на директорите на емитента
Съветът на директорите е в състав:

Миглена Янакиева Тачева

ЕГН: 
 

6005241070

Адрес:

гр.Варна,ул. “Стефан Стамболов” номер 24а, ап. 15

Образование:
Висше юридическо

Месторабота:
Министерство на правосъдието

Длъжност:

Заместник министър

Йовчо Калчев Неделчев

ЕГН: 
 

5012310465

Адрес:

гр.Бургас, комплекс Лазур, бл. 57, вх. В, ет. 6

Образование:
Висше


Квалификация:
Икономика на промишлеността

Малина Георгиева Бакалова

ЕГН:


5708210610

Адрес:
гр.Бургас, ул. “Македония”, номер 17

Образование:
Висше


Месторабота:
Слънчев браг АД

Длъжност:
Изпълнителен директор

Йордан Стефанов Йорданов

ЕГН:


6911028240

Адрес:
гр. София, ж.к. “Левски-В”, бл. 21, вх. А, ап. 15

Образование:
Висше


Месторабота:
Министерство на икономиката

Николай Любенов Николов

ЕГН:


5610041965

Адрес:
к.к. Слънчев бряг, община Несебър, стария възел, бл. 2, ап. 18

Образование:
Висше

Месторабота:
Слънчев браг холдинг АД

Длъжност:
Изпълнителен директор

Дружеството се представлява от:

Малина Георгиева Бакалова, изпълнителен директор

1.12. 
В състава на  Съвета на директорите на “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД  няма юридически лица.

1.13. 
Брой на поименните акции с право на глас, притежавани от членовете на Съвета на директорите на емитента

Йовчо Калчев Неделчев притежава 35 акции от “Слънчев бряг”АД

Николай Любенов Николов притежава 14 акции от “Слънчев бряг”АД

1.14. 
Физически лица, притежаващи пряко или чрез свързани лица над 10 /десет/ на  сто от гласовете в общото събрание  на акционерите и данни за тях

“СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД няма акционери – физически лица, притежаващи пряко или чрез свързани лица над 10 /десет/ на сто от гласовете в общото събрание на акционерите.

1.15. 
Юридически лица, притежаващи пряко или чрез свързани лица над 10 /десет/ на  сто от гласовете в общото събрание  на акционерите и данни за тях

Над 10 на сто от гласовете в общото събрание на дружеството пряко притежават следните акционери:

1. Наименование:
Министерство на икономиката на Република България

Брой акции:


1 468 356

Дял от капитала:

75%

2. Слънчев бряг ходлинг АД, регистрирано по фирмено дело 3426/1996 г. в Бургаски окръжен съд, номер по БУЛСТАТ 102184240,

Брой акции:


206 142

Дял от капитала:

10.53%

Слънчев бряг туризъм ЕООД, което е свързано лице със Слънчев бряг холдинг АД притежава 80 000 акции, или 4.08% от капитала. 

1.16. 
Съвета на директорите на “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД не разполага с данни за съществуването на споразумение за упражняване на правото на глас по акциите
1.17. 
Данни за дружества, в които емитентът притежава пряко или чрез свързани лица над 10 /десет/ на сто от гласовете в общото събрание или по друг начин може да упражнява контрол върху тях.
“СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД не притежава над 10 на сто от гласовете в общото събрание други дружества.

1.18. Допълнителна информация за емитента може да бъде получена на неговия адрес на управление 

Адрес
Курортен комплекс Слънчев бряг, община Несебър, област Бургаска

Телефон
0554/22510

Факс
0554/22524

2. Описание на търговската дейност на емитента

2.1. 
Описание на основната сфера на дейност на емитента

С напредването на процеса на приватизация на курортен комплекс Слънчев бряг дружеството “Слънчев бряг” АД се превърна от хотелско дружество предоставящо туристически услуги в стопанин и продавач на активите съставляващи курортният комплекс. Поради тази причина основната сфера на дейност на дружеството би могла да се раздели на две: 

· дружеството стопанисва инфраструктурата в курортен комплекс Слънчев бряг. Тази инфраструктура включва основно ВиК и енерго-разпределителни инсталации и алеите в курортния комплекс. Като част от тази дейност следва да се възприема и започната през 2002 г инвестиционна програма, целяща модернизиране и разширяване на инфраструктурата в курорта. 

· Дружеството също така продава активи. В началото това са били основно хотели, ресторанти и други обекти на територията на комплекса. След това се е пристъпило към продажбата на земята под и около вече продадените обекти. Този процес все още продължава. През последното тримесечие дружеството пристъпи и към продажбата на някои по-значими урегулирани поземлени имоти (УПИ), които са независими от (не са прилежащи към) вече продадени обекти. 

2.2. 
Описание на основните пазари, където емитентът действа, и неговия пазарен дял
Предвид специфичната ситуация , в която се намира “Слънчев бряг” АД е трудно да се определят пазарите на дружеството както и неговият пазарен дял. Между 1998 г и 2001 г. бяха извършвани основно продажби на хотели и ресторанти. Като пазар на дружеството тогава можеше да се приеме пазарът на хотели по българското Черноморие. В края на този период продажните цени бяха много по-високи от колкото в началото. Това би могло да се обясни с напредването на приватизацията на другите черноморски курорти. Докато в началото на периода предлагането на хотели беше сравнително голямо то през 2001 г. ситуацията беше значително променена и се характеризираше със значително по-слабо предлагане. 

През 2002 г. “Слънчев бряг” АД навлезе на един друг сегмент на пазара – продажбата на земя и поземлени имоти. Земята под и около вече продадените обекти може да се третира като особен случай, в който чистите пазарни сили трудно се изразяват. От една страна е малко вероятно (поне практиката досега показва малко такива случаи) някой друг освен собственика на вече продадения обект да закупи земята. От друга страна, собствениците на хотели се нуждаят от тази земя около хотелите си за реализиране на инвестиционните програми залегнали в приватизационните им договори.  

Единствено продажбата на УПИ не-прилежащи към вече съществуващи обекти може да бъде сравнявана с нормалния пазар на земя и терени по българското Черноморие. 

Дейността на дружеството произтичаща от стопанисването на инфраструктурата на курорта е най-близко по характер с дейността на ВиК дружества и на енерго-разпределителни дружества. “Слънчев бряг” АД е собственик на значителни активи (ВиК и енерго-разпределителни инсталации) но все още не притежава необходимите лицензи за извършването на тези дейности. 

2.3. 
Основни клиенти и доставчици, зависимостта на емитента от тях, както и основни конкуренти, предимства и недостатъци на емитента спрямо тях
Клиенти на “Слънчев бряг” АД в неговата дейност като продавач на имоти са всички потенциални инвеститори в туристическия сектор. Дружеството няма доставчици за тази си дейност и е ограничено само от размера на обектите и имотите в неговия баланс. 

По българското Черноморие има и други собственици на земя и урегулирани поземлени имоти. Спрямо тях, основните предимства на дружеството са разположението на имотите в голям курорт с изградена и вече модерна инфраструктура. 

Върху баланса на този пазар ще влияят два разнопосочни фактора. Може да се очаква засилване на търсенето благодарение на добрите резултати в сектора през последните години, както и на увеличение на ресурсите вследствие активизирането на кредитната дейност на българските банки. На тази тенденция ще се противопостави т.нар. “вторична приватизация”. На пазара започват да излизат вече приватизирани имоти, предлагани за продажба от първите им частни собственици.  

От гледна точка на процеса на продажба “Слънчев бряг” АД спазва процедурите и изискванията на Агенцията за приватизация. Това от една страна прави процедурите по-малко гъвкави в сравнение с директното договаряне с частен собственик. От друга страна обаче по този начин се осигурява по-широка публичност и маркетинг на продажбите, което спомага за постигането на по-високи цени. 

За дейността на дружеството свързана със стопанисването на инфраструктурата клиенти на ”Слънчев бряг” АД са всички собственици на обекти в курорта. При тях не се наблюдава голяма концентрация. 

През 2002 г. “Слънчев бряг” АД предприе постъпки пред Държавната комисия за енергийно регулиране (ДКЕР) за получаване на лиценз за разпределение на електроенергия. ДКЕР отказа да издаде такъв лиценз. Този отказ беше обжалван от дружеството пред Върховния административен съд (ВАС). На първа инстанция, тричленен състав на ВАС отсъди в полза на “Слънчев бряг” АД. В момента се чака решението на следващата инстанция – петчленен състав на ВАС. 

Въпреки забавянето и все още несигурния изход на процедурата за получаване на лиценз от ДКЕР, през 2002 г. дружеството предприе действия с цел получаване на приходи от енерго-разпределителната и ВиК инфраструктура. Бяха финализирани споразумения с Енергоразпределение Стара Загора и “Северни води” ООД. Според тях доставчиците на вода и ел. енергия фактурират доставените количества директно на собствениците на обекти и заплащат такса на “Слънчев бряг” АД за ползването на инфраструктурата собственост на дружеството. 

Размерът на таксите е фиксиран както следва : 

· Северни води ООД: 50% от рентабилността (която в момента е 7%)

· Енерго-разпределение Стара Загора: 8% от фактурираните суми на външни потребители

Освен получаването на приходи от инфраструктурата, тези договори ще спомогнат и за намаляване разходите на “Слънчев бряг” АД вследствие на загубите на вода и ел. енергия.  

2.4. Обем, продуктова структура и динамика на продажбите

Приходи от продажби



в хиляди лева
2001
2002

1. Стоки
29
9

2. Услуги
7 717
1 638

      - хотелска дейност
6 789
769

      - реклама и обща инфраструктура
85
199

      - перално стопанство
411
340

      - общежития
239
234

      - мероприятия
171
97

3. Други
59 034
55 917

      - прилежаща парцели
5 109
27 135

      - обособени части
53 072
18 913

      - УПИ
0
6 592

      - други ДМА
0
1 371

      - други  
853
1 906

Общо приходи от дейността
66 780
57 564

Както следва от описаното по-горе в приходите се забелязва спад на продажбите на обособени части и значително покачване на приходите от продажба на земи прилежащи към вече продадени обекти. Освен това, през 2002 г. започват и продажби на УПИ – самостоятелни поземлени имоти. 

Приходите от такси по тристранните договори (ВиК и енергоразпределение) през отчетния период са пренебрежимо малки. Тези договори започнаха да действат след края на активния туристически сезон в курорта. Трябва да мине един пълен сезон за да може да се направят изводи за очаквания размер на приходите по тези договори. Положителният ефект от тях ще дойде и от това, че ще бъдат намалени значителните “загуби”, които досега бяха поемани от “Слънчев бряг” АД. 

2.5. Обем, структура и динамика на активите

След извършването на първия етап от инвестиционната програма преди летния сезон на 2002 г. дружеството придоби дълготрайни материални активи в значителен размер. Освен това, вследствие продажбата на разсрочено плащане на прилежащи терени имаше значително нарастване на дългосрочните финансови активи. 

Структура на активите (в хил.лв)
2001
2002

А. ДЪЛГОТРАЙНИ (дългосрочни) АКТИВИ
25 992
61 272

  I. Дълготрайни материални активи
21 100
41 914

1. Земи (терени )
4 074
3 638

2. Сгради и конструкции
10 889
4 799

3. Машини и оборудване 
2 866
10 426

4. Съоръжения
1 669
14 918

5. Транспортни средства 
180
242

6. Основни стада
0
0

7. Други дълготрайни материални активи 
510
550

8. Разходи за придобиване и ликвидация на дълготрайни материални активи
912
7 341

Общо за група I:



  II.Дълготрайни нематериални активи
64
90

1. Права върху собственост
8
4

2. Програмни продукти
56
86

3. Продукти от развойна дейност
0
0

4. Други дълготрайни нематериални активи
0
0

Общо за група II:



  III.Дългосрочни финансови активи
4 828
19 268

1. Дялови участия в т.ч.
0
0

в дъщерни предприятия
0
0

в смесени предприятия
0
0

в асоциирани предприятия
0
0

в други предприятия
0
0

2. Инвестиционни имоти
0
0

3.Други дългосрочни ценни книжа
0
0

4. Дългосрочни вземания в т.ч.
4 828
19 268

от свързани предприятия
0
0

търговски заеми
0
0

други дългосрочни вземания
4 828
19 268

Общо за група III:



  IV. Търговска репутация
0
0

1. Положителна репутация
0
0

2. Отрицателна репутация
0
0

Общо за група IV:



  V. Разходи да бъдещи периоди
0
0

    ОБЩО  ЗА РАЗДЕЛ "А"



Б. КРАТКОТРАЙНИ (краткосрочни) АКТИВИ
91 100
43 749

  I. Материални запаси
401
349

1. Материали
381
349

2. Продукция
0
0

3. Стоки
20
0

4. Млади животни и животни за угояване
0
0

5. Дребни продуктивни животни
0
0

6. Незавършено производство
0
0

7. Други материални запаси
0
0

Общо за група I:



  II.Краткосрочни  вземания
6 362
15 454

1. Вземания от свързани предприятия
0
0

2. Вземания от клиенти и доставчици
3 915
8 273

3. Вземания по предоставени търговски заеми
0
0

4. Съдебни и присъдени вземания
1 696
1 753

5. Данъци за възстановяване
356
5 247

6. Други краткосрочни вземания
395
181

Общо за група II:



  III. Краткосрочни  финансови активи
0
0

1. Финансови активи в свързани предприятия
0
0

2. Изкупени собствени дългови ценни книжа
0
0

3. Краткосрочни ценни книжа
0
0

4. Благородни метали и скъпоценни камъни
0
0

5. Други краткосрочни финансови активи
0
0

Общо за група III:



  IV. Парични средства
84 165
27 711

1. Парични средства в брой
1
2

2. Парични средства в безсрочни депозити
15 779
7 359

3. Блокирани парични средства
68 385
20 350

4. Парични еквиваленти
0
0

    Общо за група  IV:



  V. Разходи за бъдещи периоди
172
235

    ОБЩО  ЗА РАЗДЕЛ "Б"



СУМА НА АКТИВА
117 092
105 021

Брутните стойности (преди амортизация) на дълготрайните материални активи придобити през 2002 г. са посочени в таблицата по-долу:

ДМА в хил. лв
2001
Постъпили през 2002
Излезли 

през 2002
В края на 2002

Земи (терени)
4 172
0
423
3 749

Сгради и конструкции
14 433
862
8 867
6 428

Машини и оборудване 
4 967
9 542
2 511
11 998

Съоръжения
2 917
13 496
0
16 413

Транспортни средства
639
102
58
683

Основни стада
0
0
0
0

Други дълготрайни материални активи
1 941
540
1 441
1 040

Общо
29 069
24 542
13 300
40 311

2.6. 
Данни за сключени или прекратени договори, страна по които е емитентът или свързано с него лице, в резултат на които се придобиват, отчуждават или предоставят за ползване на други лица активи, представляващи 20 на сто или повече от стойността на активите по баланса на дружеството

През последните три години “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД е продало една съществена част от своите активи – обособени части, прилежащи парцели и УПИ. Също така, през 2002 г., вследствие реализацията на първата част от инвестиционната програма за обновяване и рехабилитация на инфраструктурата в к.к. Слънчев бряг, дружеството е придобило ДМА (съоръжения и оборудване). Отражението на тези продажби и инвестиции върху общите активи на дружеството е видно от данните предоставени по-горе. 

2.7. 
Вземания и задължения на емитента

Следващите таблици дават информация за вземанията, задълженията и начислените провизии на “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД към 31/12/2002 г. Дългосрочните вземания възникват при продажбата на активи на разсрочено плащане. Земите прилежащи към вече продадените хотели се предлагат за продажба първо на собствениците на тези хотели. Те заплащат 30% от стойността на земята при сключване на сделката. Останалата част се изплаща на седем равни годишни вноски. Най-голяма част от вземанията от продажби на земя са възникнали през 2001 г. Освен това, автотранспортното дружество на “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД е продадено на РМД в началото на 2000 г. Условието за плащане е нормалното при продажба на РМД - разсрочено плащане за 10 години. 

Краткосрочните вземания на “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД произтичат от задължения на туроператори, вземания от доставчици възникнали вследствие предоставени аванси на доставчици на съоръжения и оборудване, както и данъчни вземания. 
А. ВЗЕМАНИЯ                                            


(в хил.лв)

ПОКАЗАТЕЛИ
Сума на вземанията
Степен на ликвидност



 до 1 година
 над 1 година

I. Невнесен капитал
 
 
 

II. Дългосрочни вземания
 
 
 

1. Вземания от свързани предприятия, в т.ч.:
0
0
0

   - предоставени заеми
0
0
0

   - други
0
0
0

2. Вземания от предоставени търговски заеми
0
0
0

3. Други дългосрочни вземания, в т.ч.:
19 268
0
19 268

   - финансов лизинг
0
0
0

   - аванси
0
0
0

   - други
19 268
0
19 268

Всичко за II.:
19 268
0
19 268

III. Краткосрочни вземания
 
 
 

1. Вземания от свързани предприятия,  в т.ч.:
0
0
0

  - предоставени заеми
0
0
0

  - от продажби
0
0
0

  - други
0
0
0

2. Вземания от клиенти 
3 895
1 971
1 924

3. Вземания от предоставени аванси
4 378
4 378
0

4. Вземания от предоставени търговски заеми
0
0
0

5. Съдебни вземания
1 753
0
1 753

6. Присъдени вземания
0
0
0

7. Данъци за възстановяване, в т.ч.:
5 241
5 014
227

 - данък за общините
0
0
0

 - данък върху печалбата
0
0
0

 - данък върху добавената стойност
4 912
4 912
0

 - възстановими данъчни временни разлики
227
0
227

 - други данъци
102
102
0

8. Други краткосрочни вземания, в т.ч.:
181
181
0

 - по липси и начети
153
153
0

 - от социалното осигуряване
0
0
0

 - по рекламации
0
0
0

 - други
28
28
0

Всичко за III.:
15 448
11 544
3 904

Общо вземания: (I+II+III)
34 716
11 544
23 172

Б. ЗАДЪЛЖЕНИЯ



(в хил.лв.)

ПОКАЗАТЕЛИ
Сума на задължението
Степен на изискуемост
Стойност на обезпечението



 до 1 година
 над 1 година


I. Дългосрочни задължения
 
 
 
 

1. Задължения към свързани предприятия, в т.ч. от:
0
0
0
0

 - заеми
0
0
0
0

 - доставки на активи и услуги
0
0
0
0

2. Задължения към финансови предприятия, в т.ч.:
0
0
0
0

   - към банки
0
0
0
0

   - просрочени до 3 години
0
0
0
0

   - просрочени над 3 години
0
0
0
0

3. Задължения по получени търговски заеми
0
0
0
0

4. Задължения по облигационни заеми 
0
0
0
0

5. Задължения по получени аванси
0
0
0
0

6. Отсрочени данъци
0
0
0
0

7. Други дългосрочни задължения, в т.ч.:
76
0
76
0

   - по финансов лизинг
76
0
76
0

Всичко за I:
76
0
76
0

II. Краткосрочни задължения
 
 
 
 

1. Задължения към свързани предприятия, в т.ч. от:
835
0
835
0

 - доставени активи и услуги
0
0
0
0

 - дивиденти
835
0
835
0

2. Задължения към финансови предприятия, в т.ч.:
0
0
0
0

 - към банки
0
0
0
0

 - просрочени
0
0
0
0

3. Задължения по търговски заеми
0
0
0
0

4.  Задължения към доставчици
1 208
1 208
0
0

5. Задължения по получени аванси
65
65
0
0

6. Задължения към персонала
175
175
0
0

7. Данъчни задължения
2 322
2 322
0
0

 - данък за общините
1 158
1 158
0
0

 - данък върху печалбата
1 158
1 158
0
0

 - данък върху добавената стойност
0
0
0
0

 - други данъци
6
6
0
0

8. Задължения към осигурителни предприятия
38
38
0
0

 - социално осигуряване
29
29
0
0

 - здравно осигуряване
6
6
0
0

 - други 
3
3
0
0

9. Други краткосрочни задължения, в т.ч.:
4 966
4 966
0
0

 - неплатени лихви
0
0
0
0

Всичко за II:
9 609
8 774
835
0

Общо задължения: (I+II)
9 685
8774
911
0

В. ПРОВИЗИИ



(в хил.лв)

ПОКАЗАТЕЛИ
В началото на годината
Увеличение
Намаление
В края на годината

а
1
2
3
4

1.  Провизии за правни задължения
0
0
0
0

2.  Провизии за конструктивни задължения
0
0
0
0

3. Други провизии
0
0
0
0

Обща сума: (1+2+3)
0
0
0
0

2.8. 
Основни показатели за финансово-счетоводен анализ

Коефициенти за рентабилност

Коефициент на рентабилност на приходите от продажби

Способността на дружеството да генерира печалба зависи от обема на продажбите и от разходите за дейността. Характеризира се чрез коефициента на рентабилност на приходите от продажби и изразява съотношението между финансовия резултат и нетния размер на приходите от продажби. Има подчертано оперативен характер и важно значение за усъвършенстване на производствената структура.

Коефициент на рентабилност на собствения капитал

Коефициентът на рентабилност на собствения капитал се получава при съпоставянето на финансовия резултат и собствения капитал на дружеството. Този показател оценява степента на доходност на собствения капитал.

Коефициент на рентабилност на пасивите

Този коефициент изразява отношението между финансовия резултат и пасивите.

Коефициенти за ликвидност

Коефициент на обща ликвидност

Този показател е един от най-рано формулираните и се смята за универсален. Той представя отношението на краткотрайните активи към краткосрочните задължения.

Коефициент на бърза ликвидност

Коефициентът на бърза ликвидност се изчислява като отношение на сумата от краткосрочните вземания, краткосрочните инвестиции и паричните средства към краткосрочните задължения.

Коефициент на абсолютна ликвидност

Коефициентът на абсолютна ликвидност се изчислява като съотношение на паричните средства и краткосрочните задължения и изразява способността на дружеството да посреща кракосрочните си задължения с наличните си парични средства.

Коефициент на финансова автономност

Коефициентът на финансова автономност изразява отношението на собствения капитал към пасивите.

Коефициенти за ефективност

Коефициентите за ефективност са изчислени като съотношения на общо приходите и общо разходите като в размера на разходите не са включени разходите за данъци.

Коефициент за ефективност на разходите

Коефициентът за ефективност на разходите се изчислява като отношение на приходите към разходите. 

Коефициент за ефективност на приходите

Коефициентът за ефективност на приходите е отношението на разходите към приходите и по своята същност той е реципрочен на коефициента за ефективност на разходите. 

В следващата таблица са показани стойностите на тези коефициенти за периода от 2000 до 2002 г. 


2000
2001
2002

Коефициенти за рентабилност




Рентабилност на приходите от продажби
12.6%
40.5%
39.2%

Рентабилност на собствения капитал
4.1%
28.9%
24.1%

Рентабилност на пасивите
3.8%
23.1%
21.5%






Коефициенти за ликвидност




Коефициент на обща ликвидност
6.73
4.14
4.51

Коефициент на бърза ликвидност
6.66
4.12
4.48

Коефициент на абсолютна ликвидност
5.53
3.82
2.86






Коефициент на финансова автономност
10.98
3.95
8.22






Коефициенти за ефективност




Коефициент за ефективност на разходите
1.23
2.14
2.02

Коефициент за ефективност на приходите
0.82
0.47
0.50

2.9. 
Данни за сроковете и зависимостта на емитента от патенти, лицензионни, франчайзингови договори, търговски марки и други обекти на интелектуална собственост, концесионни права

Към момента Слънчев бряг АД е собственик на идентична, национална, комбинирана марка за услуги “СЛЪНЧЕВ БРЯГ”. Срокът на защита е до 23/08/2005.  комунални услуги – енергоразпределение и ВиК. 

Слънчев бряг АД е собственик на идентична, национална, комбинирана марка за услуги “СЛЪНЧЕВ БРЯГ”. Срокът на защита е до 23/08/2005.  

2.10. 
Данни за изследователска и развойна дейност

Дружеството не извършва такава дейност

2.11. 
Данни за броя, образованието и квалификацията на персонала

Общата численост на служителите наети на трудов договор в “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД към 31/12/2002 г е 77 души. От тях 17 са с висше образование, 48 са със средно образование и 12 са с основно. Предвид на сезонността в дейността на дружеството, всяка година временно биват наемани допълнително служители. 

3. 
Обща информация и перспективи за текущата финансова година
По голяма част от активите (обособени части, прилежащи парцели и УПИ) вече са продадени. В края на 2002 г. “Слънчев бряг” АД проведе конкурс за продажба на УПИ. Само първите два имота от таблицата по-долу бяха платени през 2002 г. и приходите от тях са включени в резултата за 2002 г. Към момента на изготвяне на настоящия отчет са платени и следващите три имота. За последния все още няма направено плащане. Дори и спечелилият кандидат за въпросният парцел да не плати, дружеството смята, че ще успее да продаде същия парцел повторно поне на цената достигната при предишната процедура. През 2003 вече са проведени или ще бъдат проведени процедури за продажбата на още няколко малки на площ УПИ. Така общите приходи от продажба на УПИ за 2003 г се очаква да възлязат на 11 487 хил.лв.  

Номер на имот
Площ в кв.м.
Цена (в щатски долари)

УПИ 2, квартал 1
13 954
840 000

УПИ 1, квартал 3
1 952
94 000

УПИ 1, квартал 1
44 801
2 510 000

УПИ 1, квартал 64
22 698
795 000

УПИ 1, квартал 2
7 700
435 500

УПИ 1, квартал 30
31 239
2 550 000

Другият по-голям приход очакван през 2003 г. идва от вече сключените предварителни договори за продажба на прилежащи парцели. По някои от тях, към края на 2002 г. купувачите все още не бяха платили 30% от цената, необходимо условие за да бъде прехвърлена собствеността върху парцела и за да бъде отчетена продажната цена като приход от “Слънчев бряг” АД. Дружеството очаква по-голямата част от предварителните договори да бъдат изпълнение през 2003 г, което ще позволи на дружеството да отчете приход в размер на 12 226 хил.лв. Само 30% от тази сума ще бъде платена в брой. Останалата част ще бъде заведена като дългосрочно вземане. 

Вследствие на сключените договори с доставчиците на ел. енергия и вода за сега е много трудно да се предвидят приходите за “Слънчев бряг” АД. Съвсем консервативно дружеството предвижда приходи от общо 380 хил.лв. Прогнозните приходи за 2003 г. са представени в таблицата по-долу заедно с приходите реализирани през последните две години. 

Приходи от продажби




в хиляди лева
2001
2002
2003 П

1. Стоки
29
9
0

2. Услуги
7 717
1 638
2 054

      - хотелска дейност
6 789
769
807

      - реклама и обща инфраструктура
85
199
579

      - перално стопанство
411
340
357

      - общежития
239
234
234

      - мероприятия
171
97
77

3. Други
59 034
55 917
26 214

      - прилежаща парцели
5 109
27 135
12 226

      - обособени части
53 072
18 913
0

      - УПИ
0
6 592
11 487

      - други ДМА
0
1 371
1 000

      - други  
853
1 906
1 500

4. Общо приходи от дейността
66 780
57 564
28 268

През 2003 г. вече се реализира втората част от инвестиционната програма на дружеството. Данни за очакваните инвестиции, според предварителните разчети на ръководството са предоставени по-долу. 

Инвестиционна програма 2003
 В хил.лв. 

I. Водопроводна мрежа
5 250 

А. Питейно водоснабдяване
3 300 

1. Главен водопроводен клон
1 800 

2. Вътрешна водопроводна мрежа
1 500 

Б. Водоснабдяване с промишлена вода
1 950 

1. Довеждащ водопровод за промишлена вода
1 500 

2. Вътрешна водопроводна мрежа
450 

II. Канализация
5 800 

1. Битова канализация
2 800 

2. Канална помпена станция /КПС/ 4
400 

3. Нов тласкател от КПС 3 до КПС 10
600 

4. Дъждовна канализация
2 000 

III. Електроразпределителна мрежа
4 100 

1. Кабелна мрежа средно напрежение
500 

2. Дооборудване съществуващи трафопостове
1 000 

3. Изграждане на нови трафопостове
800 

4. Диспечеризация
1 300 

5. Реконструкция възлова станция "Запад"
500 

IV. Крайбрежна алея, нови улици и алеи
3 300 

Общо
18 450 

Ръководството на дружеството не би могло да предвиди дали през 2003 г. ще бъде осъществена продажбата на инфраструктурата на курорта, както и под каква форма това би било реализирано. 

Също така, с цел изготвяне на прогнозни финансови отчети за 2003 г. се допуска разпределяне на 50% от печалбата за 2002 г. Решението за разпределяне на финансовия резултат ще бъде взето от акционерите на дружеството. Това допускане е само условно и то не означава, че ръководството на дружеството ще предложи именно това решение на редовното общо събрание. 

Тези прогнози и допускания позволяват да се направят следните прогнозни съкратени счетоводни отчети за 2003 г. 

Съкратен прогнозен отчет за приходи и разходи за 2003 г. 
2000
2001
2002
2003 П

Приходи
26 413
66 788
57 572
28 268

Разходи за дейността
21 913
30 903
23 622
15 652

Оперативна печалба (загуба)
4 500
35 885
33 950
12 616

Нетен приход (разход) от лихви
1 169
1 107
1 155
347

Печалба (загуба) преди данъчно облагане
6 278
38 556
30 494
12 962

Нетна печалба (загуба)
3 330
27 032
22 553
10 370













Съкратен прогнозен баланс за 2003 г
2000
2001
2002
2003 П

Активи





Общо дълготрайни активи
38 767
25 992
61 272
81 975

Общо краткотрайни активи
49 633
91 100
43 749
23 840

Общо активи
88 400
117 092
105 021
105 815

Пасиви





Собствен капитал
81 022
93 430
93 628
92 721

Общо дългосрочни задължения
0
1 631
1 696
1 696

Общо краткосрочни задължения
7 378
22 031
9 697
11 398

Общо пасиви
88 400
117 092
105 021
105 815

4. данни за предишнИ емисиИ на ценни книжа
4.1. Форма и размер на изплатените през последните 3 години дивиденти, лихви или други доходи, а ако не са изплатени - причините за това
През 1999 г. дружеството е изплатило паричен дивидент за финансовата 1998 г в размер на 0,4359 лева брутно за акция. За финансовата 1999 г е бил гласуван паричен дивидент в размер на 2,2778 лева за акция. Поради заведени съдебни искове оспорващи размера на дивидента той е бил изплатен през второто полугодие на 2001 г. За финансовата 2000 г е бил гласуван паричен дивидент в размер на 0,4592 лева за акция. Този дивидент също е бил изплатен през второто полугодие на 2001 г. 

На извънредно общо събрание състояло се на 21/12/2001 г. е гласуван паричен дивидент в размер на 6.8944 лева брутно за акция. Датата на отделяне правото на този дивидент е 14 дни след датата на общото събрание. Изплащането на този дивидент започна в края на месец март 2002 г. На редовното общо събрание проведено на 16 юли 2002 г. беше гласуван паричен дивидент в размер на 11,0458 лева за акция. Изплащането на този дивидент започна три месеца след датата на общото събрание чрез клоновата мрежа на Общинска банка. 

4.2. Регулиран пазар, на който се търгуват акциите на емитента 

Акции на “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД се търгуват на  Неофициален пазар на   “Българска фондова борса - София” АД.

Минималната цена на акциите на “Слънчев бряг” АД през 2002 година беше 7,50 лева, достигната на 11 януари 2002 г. Максималната цена за същата година е 31,79 лева достигната на 11 юли 2002 г. Общият брой изтъргувани акции през годината е 82 484 броя, което представлява 4,21% от общия брой акции. Средно-дневният обем на търговия е 330 акции на търговска сесия на БФБ – София. 

Графиките по долу дават информация за движението на цената на акциите на “Слънчев бряг” АД от 1998 г. до края на март 2003. Поради сравнително големия размер на дивидентите разпределени през 2002 г. на некоригираната графика са видни два големи спада в цената на акциите. Те съответстват на датите на отделяне на правото за съответния дивидент. Представяме и графика коригирана за раздадените дивиденти, която по-точно показва движението на акциите. 

[image: image1.emf]Цена в лева на акциите на Слънчев бряг АД

Цена не-коригирана за раздадени дивиденти
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[image: image2.emf]Цена в лева на акциите на Слънчев бряг АД

Цена коригирана за раздадени дивиденти



0.00

5.00

10.00

15.00

20.00

25.00

30.00

30/06/98 30/12/98 30/06/99 30/12/99 30/06/00 30/12/00 30/06/01 30/12/01 30/06/02 30/12/02



5. “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД не е предоставял обезпечения за свои или за чужди задължения
6. Не е предвидено обезпечение от трето лице за задължения на “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД
7. Информация за висящи съдебни и съдебноизпълнителни производства

Информация за висящите съдебни производства е предоставена в приложение към този годишен отчет

8. Копия от заверените от дипломиран експерт-счетоводител или от специализирано одиторско предприятие годишни счетоводни отчети за последните 3 финансови години
9. Подписи на лицата представляващи емитента
.....................................

Малина Бакалова

Изпълнителен директор

ПРИЛОЖЕНИЕ 1

Информация за висящи съдебни и съдебноизпълнителни производства
ПРИЛОЖЕНИЕ 2

Копия от заверените от дипломиран експерт-счетоводител или от специализирано одиторско предприятие годишни счетоводни отчети за последните 3 финансови години
Източник: БФБ – София, Слънчев бряг АД








2

