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С  В  Е  Д  Е  Н  И  Я






      з а



         “Св.св.Константин и Елена”АД 

на основание Наредбата за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриване на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа /обн.ДВ, бр.56 от 11 юли 2000 г., в сила от 15.07.2000 г./


“Св.св.Константин и Елена”АД е със седалище гр.Варна и адрес на управление к.к.”Свети Константин” – гр.Варна, тел.:  383 900, факс: 361 260


Дружеството е регистрирано по Търговския закон с решение на Варненски окръжен съд от 02.10.1991 год. по ф.д.№ 7291/1991 год. с наименование “Дружба” ЕАД. Правоприемник е на ДФ”Дружба”, вписана в регистъра на Варненски окръжен съд по ф.д.№ 1143/1990 год.  Преименувано е в “Св.св.Константин и Елена” с решение от 11.01.1993 год. по ф.д.№ 7291/1991 год. на Варненски окръжен съд. 


Като предмет на дейност на дружеството са вписани следните дейности – хотелиерство, ресторантьорство, външно-икономическа дейност, продажба на стоки от внос и местно производство, организиране и провеждане на музикално-артистична дейност, организиране на екскурзии в страната и чужбина, предоставяне на транспортни, информационни, комунално-битови, рекламни, спортни, анимационни, културни и други допълнителни услуги, свързани с международния и вътрешен туризъм, отдаване под наем.


Дружеството има регистриран капитал 224 105 лв.


Съгласно Устава на дружеството капиталът може да бъде увеличен чрез издаване на нови акции или чрез превръщане на облигации в акции /чл.18/1/.


Капиталът може да бъде увеличен и чрез превръщане на част от печалбата в капитал. Такова решение може да вземе Общото събрание на акционерите с мнозинство 2/3 от гласовете на представените акции, при условие, че новите акции при разпределянето им между акционерите пропорционално на участието им в капитала могат да бъдат разпределени без да възниква съсобственост между тях.


Към 30.09.2002 год. капиталът е разпределен на 224 105 броя акции с номинална стойност 1 лв. Акциите са поименни и безналични.


Прехвърлянето им се извършва при условията на чл.185, ал.2 и чл.187Б, ал.2 и 3 от Търговския закон.


Част от акциите са придобити от физически и юридически лица от проведени търгове на масова приватизация и централизирани публични търгове-общо 25%, в т.ч. 10% притежава “Булгар – Чех Инвест холдинг”АД, Булстат 0120054800, с адрес община Смолян, ул.”Хан Аспарух” № 4. Останалите 75% са собственост на Министерство на икономиката.


С решение на Варненски окръжен съд от 08.07.1997 год. по ф.д.№ 7291/1991 год. дружеството е преобразувано от Еднолично акционерно дружество в Акционерно дружество. Основание за това е продажба на част от акциите на фирмата по програмата за приватизация чрез инвестиционни бонове, приета с Решение на НС от 19.12.1995 год.


Дружеството се управлява от Съвет на директорите с членове:

1. Любомир Тодоров Чакъров – Председател, ЕГН 7305255306, живущ в гр.София,  ж.к.”Младост 3” бл.375, вх.1, ет.1, ап.1;

2. Александър Любенов Мишев, ЕГН 6505106268, живущ в гр.София, ул.”Антон Чехов” № 66 вх.1 ет.1 ап.1;

3. Жельо Иванов Душев – Изпълнителен директор, ЕГН 4805091062, живуща в гр.Варна, бул.”Евлоги Георгиев” бл. 30 ап.16, образование – висше икономическо, специалност “Икономика-организация на туризма”, следдипломна квалификация “Международни икономически отношения”.

 Представляващ дружеството е Жельо Иванов Душев, избран за член на Съвета на директорите на Общо събрание на акционерите на 20.12.2001 год.

През деветмесечието на финансовата 2002 година няма извършени промени в Съвета на директорите. 

 “Св.св.Константин и Елена”АД през периода от създаването си до 1998 год. основно е развивало ресторантьорство и хотелиерство. От края на 1998 год. до момента са приватизирани по-голяма част от хотелите. Поради това хотелиерската дейност на дружеството е силно ограничена и се свежда до функционирането на едно вилно селище с 25 вили и един еднозвезден хотел – “Прага”. В последните години базата на вилно селище е договаряна с български фирми за настаняване на туристи. Хотел “Прага” е отдаден под наем за сезон лято 2002 год.

С решения №№ 896, 897 и 899/15.08.1996 год. Министерски съвет дава съгласие “Св.св.Константин и Елена”АД да участва с непарични вноски в смесени дружества. Създадени са следните съвместни дружества:

1. “Варна класик хотели – Хотелски комплекс “Росица”АД.

Участието на “Св.св.Константин и Елена”АД е с апорт на право на ползване за срок от 30 години върху хотелите “Росица”и “Емона” – участието в капитала на дружеството е 25%.;

2. “Релакс клуб”АД. Участието на “Св.св.Константин и Елена”АД е апорт на право на ползване за срок от 30 години върху хотелите “Рубин” и “Русалка” и сладкарница “Албатрос”. Участието в капитала на новото дружество е 25%.

3. “Бор тур инвестмънт”АД. Участието на “СВ.св.Константин и Елена”АД е апорт на правото на ползване за срок от 30 години върху хотел “Бор”. Участието в капитала на новото дружество е 25%.

4. “Глория тур”АД. Участието на “Св.св.Константин и Елена”АД е апорт на права на ползване за срок от 30 години върху хотелите “Глория” и “Нарцис”. Участието в капитала на новото дружество е 25%.

Не е извършвана преоценка на тези активи от момента на предаването им-1996 год., поради липса на достоверен измерител – борсова цена на акциите, което не дава възможност да се прецени реално каква част от общата сума на активите на дружеството представляват тези инвестиции.

Към настоящия момент дружеството има вземания от няколко задгранични дружества, които са с произход от 1994 – 1997 год. Те са:

1. “Болкан Холидейз” – Лондон


209 228 лв.

2. “Болкан Холидейз” – Франкфурт
                               783 лв.

3. “Болкан Холидейз” – Близък изток                         1 326 лв.

4. “Болкан Холидейз” – Виена                                   23 929 лв.

5. “Болкан Холидейз” – Будапеща                             10 195 лв.

6. “Виница турист” – Украйна                                       382 лв.

7. И Т С



            
      253 лв.

8. Фирма “Ирма”                                                           5 580 лв.

9. Фирма “Лийскон”                                                   39 307 лв.

10. “Метропол Райзен”                                               17 812 лв.

11. “Фаворит”                                                                8 006 лв.

12. “Хотелплан” 



                   520 лв.

При приватизацията на “Болкан холидейз Интернешънъл” – София през 1999 год., “Св.св.Константин и Елена”АД не е заявило вземанията си по надлежния ред, поради което същите са несъбираеми. Останалите вземания са с изтекъл давностен срок. Тези вземания са провизирани 100 %, но не са отписани от баланса на дружеството.

Останалите вземания са по приватизационни продажби или продажба на активи на друго основание, в чиито договори има клаузи за разсрочено плащане.

Задълженията на дружеството по баланса към 30.09.2002 год. са в размер на  77 хил.лв. и представляват:

1. Задължения към свързани предприятия в размер на 24 хил.лв. Това са неизплатени към 30.09.2002 год. дивиденти  на физически лица .

2. Задължения към доставчици  и клиенти –  12 хил.лв.

4. Задължения към бюджета                          -    4 хил.лв. .

5. Задължения към персонала                        – 14 хил.лв.

6. Задължения към социално осиг.                -   6 хил.лв.

7. Други краткосрочни задължения               – 18 хил.лв.

Дружеството притежава безсрочен лиценз за хотелиерство.

През 1998 год. са сключени концесионни договори с Министерство на регионалното развитие и благоустройството и са получени права върху четири плажни ивици, намиращи се в к.к.”Свети Константин”, а именно: плаж “Юг”, плаж “Север”, Малък плаж и “Голям плаж”. Срокът на договорите е 10 години.

В дружеството работят 35 работници и служители, от които 8 с висше образование, 4 с полувисше образование, 20 със средно образование и 3 с основно образование. По граждански договори работят 2 души.

Съществено влияние върху дейността оказват приватизационните продажби на особобени части от дружеството. От 1998 год. до сега са продадени по-големите хотели и заведения, като в момента дружеството разполага само с един еднозвезден хотел и вилно селище с 25 вили.

Освен регистрираните по решение на Варненски окръжен съд 224 105 бр. поименни акции, дружеството не е издавало други емисии.

През последните три последователни финансови години дружеството е разпределяло дивидент, както следва:

1. За 1998 год. са начислени 60 508 лв. за дивиденти, което представлява 10% от печалбата след данъчно облагане и след отделяне на задължителния резерв до 10%.

Дивидентът на една акция е 0.27 лв.

2. За 1999 год. са начислени 84 203 лв. за дивиденти, което представлява 30% от печалбата след данъчното й облагане.

Дивидентът на една акция е 0.38 лв.

3.За 2000 год.  са начислени 303 459 лв. за дивиденти, което е 30% от печалбата след данъчно облагане и след предварително заделяне на резерв в размер на 10%. Дивидентът на една акция е 1.35 лв.

4. За 2001 год. не са начислен девидент, поради отчетена загуба.

Запазена е фирмата за извършване на одит и през финансовата 2002 год. Същата е одитирала Дружеството през 2001 год.- “Дружеството за одит и консултации ”ООД- София.

Висящи съдебни дела:

1. гр.д. №584/2000г. на ПРС, Х състав срещу ЕООД “Довиз-1”. Цена на иска 867,24 лв. 

2. гр.д. № 5665/2000г. на ВРС, IХ състав по иск срещу “Ен жи ем” ООД за сумата от 7478,95лв.-наем; 1280,87лв.-консумативни разходи;1500,20лв.-мораторни лихви. 

3. гр.д. № 6320/2000г. на ВРС, ХХIV състав по иск срещу “Ен жи ем” ООД за сумата от 7 745 лв.-наем; 301,80 лв.-консумативни разходи; 467,90 лв.-мораторни лихви. 
4. гр.д. № 1249/2002г. на ВОС,  Стефка Панайотова /трудов спор- за отмяна на дисц. наказание “пред.за уволнение”, “уволнение”; възстановяване и обезщетение за оставане без работа/. 
5. гр.д. № 743/2000г. на ВОС, ТО по жалба на ЕТ “Дойн-Миглена Дойн” ответника да заплати 809,53 лв.-конс. разходи; 132,74-лихва; срещу решение по гр.д. № 2059/99г. на ВРС, VIII състав.

6. т.д. № 789/2000г. на ВОС, ТО по жалба на ЕТ “Ник експорт-88” срещу решение по гр.д. № 2056/99г. на ВРС, ХI състав.

7.  № 582/99г. на ВАС, ГО по наша жалба срещу решение по гр.д. № 152/99г. на 

ВОС, ГО срещу СБХ-Творчески фонд гр.София.

8. гр.д. № 965/2000г. на ВАС, ГО по наша въззивна жалба срещу решение на ВОС по гр. д. № 261/2000г. на ВОС, ТО. 

9. гр.д.№ 587/2001 год. на ВАС, ГО по наша жалба срещу решение по т.д.№ 712/00г.  на ВОС, ТО, срещу “Естрея” ЕООД за сумата от 10 022,79лв., дължима за инфраструктура и 420 лв.-мораторна лихва. Обжалване на определение за прекратяване пред ВКС. 

10.гр.д.№ 678/2001 год. на ВАС, ГО  по жалба на “Св.Св.Константин и Елена”АД с/у решение на ВОС, ТО по т.д.№ 489 /2001г., - страни: РДВР – Варна с/у “Св.Св.Константин и Елена”АД. 

11. гр.д. № 421/2000г. на Софийски градски съд  VI отделение, V състав, по иск срещу “Соф Сток” АД за поддържане на инфраструктурата. 
12. т.д. № 1115/2000г. на Софийски градски съд  VI отделение, V състав, по иск срещу “Соф Сток” АД за 11828,57лв.-инфраструктура; 250-мораторни лихви. 
13. гр.д. № 483/99г. на Софийски градски съд  VI отделение, Х състав, иск от “Соф Сток” АД за сумата от 158 954 лв.,  18 000 лв./частичен иск/. 

14. гр.д. № 2010/2000г. на ВКС на РБ, Трето ГО по наша касационна жалба срещу решение по гр.д. № 576/99г. на ВОС, ТО, с което ВОС отменя решението на ВРС /с което ВРС отхвърля изцяло предявения от Станка Войнова иск/ по гр.д. №99/98г. на ВРС, VIII с-в и вместо него постановява: отменя уволнението, възстановява Станка Войнова на длъжноста “Икономист”.
15. адм.д. №807/2002 г. на ВОС, Адм. отделение ІІІ с-в, жалба срещу данъчен ревизионен акт.

16.тър. д.№2340/2002 г. На Варнески окръжен съд, по иск срещу “Соф Сток”АД за поддържане на инфраструктурата.








С уважение:








Изп.директор:










………………….










  /Ж. Душев/

